UY BAN NHAN DAN : CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHf MINH Dic lap - Tw do - Hanh phiic
BAN QUANLY DAUTU - XAY DUNG
KHUDOTHIMO‘I'I‘HUTHIEM ‘
sé: Y08 /BQL-TC Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 43 thing 9 néim 2019

V& dy kién ngudn thu cia
Khu d6 thi méi Tha Thiém.

Kinh giri: Uy ban nhan dan Thanh phd.

Thuyc hién chi dao ctia Uy ban nhan dan thanh phé vé vide du kién ngudn
thu ctiia Khu d6 thj mdi Thu Thiém, Ban Quan ly Pau tu — X4y dung Khu db thi
méi Tha Thiém (goi tét 14 Ban Quan ly Khu Tha Thiém) bao c4o nhur sau:

I. Vé d4u gia quyen su’ dung dat va diu thiu Iira chon nha dau tu thue hién
cic dw 4n tai cac 16 dat khai thac con lai (55 10):

V& vidc nay, Ban Quan ly Khu Thi Thiém d3 c¢6 Céng vin SO 898/BQL-DT
ngay 12 thang 9 ndam 2019 bdo céo Uy ban nhén dén thanh pho vé lap cac du an
theo thir ty wu tién va trinh duyét k& hoach t6 chirc déu thau, d4u gia theo quy
dinh dé lya chon nha déu tu thyc hién d4u tu xay dung du é4n tai c4c 16 dit khai
thac con lai trong Khu d6 thi méi Tha Thiém, Quén 2.

Hién nay, tong sb quy dat khai théc con lai 1a 55 16 dit véi dién tich
793.089,6m”. Theo du kién trudc day (da dugc Ban Quéan ly Khu Thd Thiém
bdo céo tai Cong vén 03/BQL-KH- M ngay 04 thing 01 ndm 2019 va dugc S&
Tai chinh thong nhét tai Cong vin s6 51/STC-NS-M ngay 20 thang 3 nam 2019,
tong ngudn thu dy kién tir viéc khai thac quy d4t ctia 55 16 dét nay la 21 921,156

ty dong (theo gia tam tinh theo gia trj quyen st dung dét do c4c don vi tu van d&
Xuat tai thoi diém ndm 2016 — 2017) gom:

- Khu chire nang s6 1: 13 16 dit c6 tong dién tich 1a 175.611 m?;
- Khu chirc ning s6 2a: 06 16 d4t c6 tdng dién tich 13 75.442 m?;
(Cdc 16 dit nay dang quy hoach lai dé bé tri, sdip xép 02 co 56 tén gido)

- Khu chire néing s6 3: 08 16 dAt ¢6 tdng dién tich 1a 88.042,2 m%

- Khu chire néng s6 4: 22 16 d4t ¢6 tdng dién tich 1a 197.860 m?;

- Khu chire ndng s6 5: 01 16 dét ¢6 tdng dién tich 1a 1.146 m?;

- Khu chire nang s6 7: 02 16 dét c6 tdng dién tich 12 75.893 4 m?;

- Khu chire ndng s6 8: 03 16 dét c6 tdng dién tich 13 179.095 m?,



Quy dét khai théc con lai dy kién s& chia thanh 3 nhém tuong Gng vdi tién
dg thuc hién viéc dau gia quyén str dung dat va dau thau lya chon nha dau tu; cu
thé nhu sau:

1. Nhom 1: Cac 16 dét da hoan tt cong téc gidi phong mit bing va dang
dau tu xay dung ha tang k§ thuat, c6 thé t6 chirc ddu g1a quyen str dung dt ngay
trong Quy IV/2019 gom 16 16, dién tich 158.730 m® va ngudn thu du kién 1a
4.788,760 ty dong, bao gdm:

- 06 16 dat thudc Khu chire ning s6 3 (trong d6 c6 16 dat ky hiéu so 3-4 dién
tich 13.539 m* quy hoach x4y dung truong hoc va 05 16 dit ky higu s6 3-5, 3-8,
3-9, 3-10, 3-12; dién tich 41.316,9 m’, quy hoach dat thuong mai, dich vu va
nha &), tbng dién tich cia 06 16 dat nay 1a 54.856 m® va ngudn thu dy kién 1a
2.015,449 ty ddng.

- 09 16 dat thudc Khu chirc nang s 4 (trong d6 c6 02 16 dit ky hi¢u sb 4- 1,
4-6; dién tich 50.630 m* quy hoach x4y dung truong hoc va 07 16 dét ky hiéu sb
4-3, 4-4, 4-5, 4-12, 4-13, 4-14, 4-17; dién tich 61. 218 m’ quy hoach xay dung
nha &), tdng dién tich cua 09 16 dét nay 1 102.374 m” va ngudn thu di kién 1a
2.757,344 ty ddng.

-0116 dat thudc Khu chirc ning sb 7 (ky hiéu sé 7-17) quy hoach xay dung
tram cung cap nhién lidu, dién tich 1.500 m?; du kién thu dugc 15,967 ty dong.

2. Nhom 2: Céc 16 dét s& dau gia quyen str dung dat va dhu thau lya chon
nha dau tu sau khi dau tu xay dyung ha tang k¥ thuat theo chu truong cia Thanh
uy va Uy ban nhan dan thanh ph, tong cong 16 16 dat, voi dién tich 269.125 m’
va nguon thu du kién 12 8.125,025 ty dong, bao gém:

2.1. Cdc 16 dit dw kién sé diu gid/diu thau lea chon nha diu tw trong
Quy 172020 (12 15):

- 10 16 dét thudce Khuchucnangso 1 (kp hiéu so 1-1, 1-2, 1=3; 1-5, 1-6,
1-8, 1-9, 1-10, 1-12, 1-20) v6i téng dién tich 12 152. 768 m* va ngudn thu dy kién
dugc 5.778,613 ty ddng; gom:

+0810dat(kyhzeuso] =1,-1-2, 13, I3, I-6, 1-8, 1- 9va] 10) quy hoach
thuong mai, dich vy va nha ¢, téng dién tich khoéng 69.585 m’:

Théanh dy va Uy ban nhan dan Thanh phé di c6 ch truong | td chire ddu gia
quyén st dung dét ¢é lya chon nha dau tu thye hién du an (ddu gza 09 16 dat
trong Khu chirc nang s6 1 theo hinh thikc t6 chirc dau gid timg 10); vige tb chic
du gla s€ thyc hién ngay sau khi khéi cong xay dung ha tng k¥ thuat két ndi
ctia cac 16 dt (Théng bdo sé 325/TB-VP ngay 12 thang 6 nam 2019).

Theo bdo cdo ciia Ban Quan ly dy an dau tu xdy dyng cdc cong trinh giao
thong, hién nay Ban dang hoan tAt thu tuc d& c6 thé khoi cong xay dung ha tAng
k¥ thuét 09 16 dét vao cudi thang 12/2019 nén viée t8 chirc dau gia s€ dugc thyc
hién trong Quy 1/2020 (trong pham vi dw dn xdy dung ha tang ky thudt 09 16 dat
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nay dang con 03 hé so chua gidi chua thé giai phéng mdt bang dé thu héi déy
thue hién dw dn).

Tuy nhién, trong s6 09 16 d4t nay, hién nay, 16 1-4 (dién tich khodng 8.382
m’) chua hoan thanh cong téc bdi thuong, thu hdi dit (con 02 ho so, dién tich
dat chiea thu hoéi Ia 1.146,43 m’) nén trong Quy 172020 chi c6 thé dau gia trude
08 16; chwa thé d4u gi 16 1-4.

+0216 ﬁét quy hoach dau tu xay dyng Trung tdm Hoi nghi trién 1am da c6
chi truong to chirc dau thau lya chon nha dau tu thue hién du an (ky hiéu so 1-
12, 1-20):

V& tinh hinh thu hdi dét, hién nay 16 dét 1-20 vin chua hoén tat céng tac
gidi phong mat bang va thu hoi dat (con 01 hé so chua hoan tdt cong tic bdi
thuong gidi phong mdt bang; dién tich khodng 238,66 m®).

Uy ban nhén dan Thanh phé da phé duyét danh muc du an dau tu cé sir
dung dét dy an Khu phirc hop Trung tdm Hoi nghi trién 1dm, Khach san va
Thuong mai dich vy tai 02 16 dat ky hiéu s 1-12 va 1-20 dién tich 83.183 m’
(Quyét dinh s6 3516/QD-UBND ngay 19 thang 8 niim 2019); va S& K& hoach va
Piu tu di cong bd danh muc dy 4n trén hé théng mang diu thdu québc gia vao
ngay 26 thang 8 nam 2019.

Sau khi Uy ban nhén dan thanh phé chép thuan chu trrong vé viée giao cho
Ban Quén ly Khu Thi Thiém lam Bén moi thiu dé trién khai viéc lua chon nha
dau tu thyc hién Dy 4n (bao gbdm viée td chirc so tuyén, trinh duyét ké hoach lua
chon nha déu tu, T6 chirc diu thau,...), Ban Quan ly Khu Thu Thiém s8& phdi hop
v6i céc don vi ¢6 lién quan dé t chirc thuc hién theo quy dinh.

- L6 dat ky higu s6 3-17, di¢n tich 17.975 m” ngun thu dy kién duoc
197,724 ty dong (néu dwgc Ban Thudng vu Thanh ty ddng y didu chinh chic
nang st dung dat cta 16 dat nay)

Lo dét nay trude day dugc quy hoach dé xay dung cong trinh bao tang; d3
hoan thanh cong téc bdi thudng giai phéng mit bing va thu hdi dat. Hién nay,
Thanh phd dang téng hop y kién (vé& céc chi tidu quy hoach) d trinh Ban
Thudng vu Thanh ty vé& cha treong chuyén déi chirc nidng nha bao tang thanh
Trung tAm biéu dién nghé thujt da nang dé t chire d4u thiu lua chon nha diu tu
thyre hién dy én theo hinh thirc x4 hoi héa.

_ - L& ky higu sb 5-3, dién tich 1.146 m® ngudn thu dy kién duoc 13,554 ty
dong. L6 dat nay duoc quy hoach daé Xdy dung tram nhién liéu, dd hoan thanh
cong tac giai phéng mit bang va thu hoi (dat, nhung dang vudng mac do khéng
dam bao yéu cau v€ dién tich so quy chuan xay dung méi ban hanh say nay. Do
do, sau khi 1ay y kién cac co quan don vj lién quan s& tb chirc diu gid quyén si
dung dat theo quy dinh.

2.2. Cic I6 d@dt dy kién sé ddu gid vio cudi ndm 2020 (04 16):

- L dat ky higu s6 1-4, dién tich 8.382 m™ dy kién s& thu héi it bing
vao cudi nim 2020 d¢ t6 chire dau gi4; thu dwoc khoang 445,892 ty ddng,



- 02 l0 dét thudc Khu chire ning sb 1 (kp hiéu sé 1-7, 1-11) vé6i dién tich 1a
14.461 m’, quy hoach xay dung Trung tAm tai chinh: Uy ban nhén dan Thanh
phé da co Thong bao s6 459/TB-VP ngay 24 thang 7 ndm 2019 chép thuan chu
truong s& to chue déu gid quyén st dung dAt dbi véi 02 16 dat nay sau khi Pé 4n
phat trién Thanh phé Hd Chi Minh thanh trung tAm tai chinh quéc té dugc Ban
Thuong vu Thanh ty xem xét thong qua.

Theo ké hoach, dén thang 10/2020 m&i hoan thanh De 4n kha thi phat trién
Thanh phé H6 Chi Minh thanh trung tim tai chinh quoc té dé trinh Ban Thuong
vy Thanh dy xem xét thong qua. Do do, dy kién s& tb chirc ddu gia quyén su
dung dét (hoic d4u thau lya chon nha dau tu) dbi véi 02 16 dét ndy vao cudi
2020; thu duge khoang 595,659 ty dong.

- L6 dat ky hi¢u s6 7-1, dién tich 74.393 m?, quy hoach xéy dung khach
san nghi dudng; dé hoan thanh cong tac boi thucmg giai phong mat bang va thu
hdi dat: Uy ban nhan dan Thanh phd da ¢ Thoéng béo so 325/TB-VP ngay 12
thang 6 ndm 2019 chap thuén chii truong té chie diu gia quyén st dyung dat dé
lya chon nha dau tu thuc hién du 4n ngay sau khi khoi cong xdy dung 02 cau két
ndi 16 dat 7-1 véi Khu dan cu thuge Khu chirc ning so6 7 nham nang cao gié trj
quyén str dung dat khi 6 chirc déu gia.

Hién nay, Ban Quan ly dyu an dau tu xdy dyng cdc cong trinh giao thong do
thi dang 1ap bdo céo dé xuit chu truong dau tu trinh S& K& hoach va Piu tu
thAm dinh bao cao Uy ban nhén dén Thanh phd théng qua Hoi dong nhan dan
Thanh pho quyét dinh chd trwong dau tu, bd sung dy 4n vao danh myc ké hoach
dau tu cong trung han 2016 - 2020. Chi phi dau tu xay dyng 02 cdu s& duge
phén b6 vao gié tri quyén sir dung dat khi x4c dinh gia dét dé td chic dhu gid
quyén str dung dit.

Theo Ban Quan ly dy an dAu tu xdy dl,mg céc cong trinh giao thong do6 thi
dy kién s& td chirc khéi cong xdy dung 02 cau vao quy 1V/2020, do d6 s& t6
chirc d4u gi4 quyen sir dung dat 16 dét trén vao cudi ndm 2020; du kién thu duogc
1.093,583 ty dong.

3. Nhém 3: Cac 16 dat chua hoan thanh cong téc bdi thuong giai phong mat
bang, gbm 2316 dat, dién tich 365.234 m” va nguon thu dy kién 12 9.012,371 ty
ddng, bao gbm:

- 06 16 dit thudc Khu chuc ning sb 2a (ky hiéu s6 2-7, 2-8, 2-9, 2-10, 2- L]
2-12), dién tich 13 75.442 m®. Hién nay 06 16 dét nay dang vuéng cdng tac bdi
thuong giai phong mat bang (Dong mén Thdnh gid va Nha tho Thii Thlem) nén
chwa thu hdi dét. Sau khi c6 chu truong vé viée sép xép 2 co s& ton glao tai cac
16 dAt nay méi tién hanh kéu goi du tw. Do d6, tam thoi chua dua vao ké hoach
khai thac (theo phuong éan trude déy, du kién nguén thu tir 06 16 dit nay 1a
2.438,671 ty dong).

- L6 dat ky hiéu so 3-14, dién tich 15. 211 m?, quy hoach xdy dung nha ¢,
hién chua hoan thanh viéc cong tac bdi thudng giai phong mit bang va thu hdi
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dat; du kién s& t6 chic ddu gia quyén st dung dit sau khi da hoan tit cong tac
giai phong mét bang va thu hoi dat; thu dugc khoang 536,279 ty dong.

- 1316 dat thude Khu chic ning s6 4 (ky hiéu s6 4-11, 4-15, 4-16, 4-18, 4-
19, 4-20, 4-21, 4-22, 4-23, 4-24, 4-25, 4-26, 4-27) v6i dién tich 95.486 m® ngudn
thu dy kién dugc 3.744,833 ty dong.

+ Doi voi 06 18 dét ky hiu s6 4-11, 4-16, 4-18, 4-19, 4-20, 4-26; dién tich
65.256,3 m”, quy hoach x4y dyng nha &, chua hoan thanh cdng téc bdi thudng
gii phong mt bang va thu hdi d4t. Sau khi hoan thanh cong tac gidi phong mit
béng va thu hdi dét s& td chirc déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

+ DI v6i 05 16 dat ky hidu sb 4-21, 4-22, 4-23, 4-24 va 4-25; dién tich
17.110 m’, quy hoach dét thuong mai - dich vy nhung dién tich ctia mdi 16 kha
nhd; hién dang phai diéu chinh quy hoach dé két néi véi Khu vuc gidp ranh Khu
do thi méi Thi Thiém. V& tinh hinh thu hdi d4t, hién nay c6 02 16 dét (ky hiéu
56 4-2 va 4-23) chua hoan thanh céng tAc gidi phong mit bing va thu hoi dat.
Sau khi hoan thanh c6ng tac giai phéng mit bang, thu hdi dit va didu chinh quy
hoach dé két ndi véi Khu vuc giap ranh Khu d6 thi méi Tha Thiém s& t6 chuc
d4u gi4 quyén sit dung dat theo quy dinh.

+ DI v6i 16 dét ky hidu sé 4-27, dién tich 645,69 m?, quy hoach tram
nhién li¢u, chua hoan thanh cong téc bdi thuomg giai phéng mit bang va thu hdi
d4t. Sau khi hoan thanh cong tac gidi phong mit bing va thu hdi dét s& t& chirc
d4u gia quyén st dung dat theo quy dinh.

- 03 16 dét thudc Khu chirc ning sb 8 (kyp hidu sé 8-1, 8-2, 8-3), dién tich
179.095 m?, quy hoach xay dung Vién nghién ctru chau tho, Cong vién nuéde va
Khéch san nghi dudng phia Nam.

Trude day, duoc su chép thuén cta Thu tuéng Chinh phi tai Céng vin sé
574/TTg-KTN ngdy 25 théng 4 nim 2015, Uy ban nhan dan Thanh phé da c6
Céng vin s 2326/UBND-DTMT ngay 04 thang 5 ndm 2015 chép thuin cho
Cong ty Piu tu Dia ¢ Pai Quang Minh lam Nha diu tu thuc hién du 4n Khu
1am vién sinh thai thudc Ving chau thd phia Nam theo hinh thirc Hop déng BT
va sir dung 03 10 dét néu trén dé can dbi thanh toan cho du 4n (dy kién gia tri
quyen str dyng dét ciia 03 16 dét nay khoang 2.292,588 ty ddng).

Hién nay, Nha dau tu dang hoan chinh P n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
du an Khu 14m vién sinh théi thudc Ving chau thd phia Nam theo y kién gop y.
cua S& Quy hoach - Kién trac va céc so nganh, don vi ¢6 lién quan @& trinh
duyét theo quy dinh (trong dé c6 quy hoach 03 16 dét ndy). Sau khi DS 4n quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét, Ban Quan 1y Khu Thi Thiém s& phoi
hop véi céc s& - nganh va don vj lién quan d& tham muu, @ xuét ﬁy ban nhan
dan Thanh pho xem xét, quyét dinh v& viéc khai thac 03 16 d4t thude Khu chirc
néing s6 8 trong Khu 14m vién sinh thai thudc Ving chéu thd phia Nam.



I1. V& ddu gia quy nha tai dinh cw dbi dw khong con nhu ciu sir dung:

Uy ban nhan dén Thanh phd c6 cac van ban: Thong bao s6 391/TB-VP
ngay 21 thang 7 ndm 2016; Thong béo s6 578/TB-VP ngay 16 thang 9 nam 2016
va Céng vin sb 5948/UBND-DT ngay 24 thang 10 nim 2016 va Thong bdo sO
559/TB-VP ngay 18 thang 7 nim 2017 lién quan dén chii truong giai quyét quy
nha tai dinh cu con lai thudc Chuong trinh xdy dung 12.500 cén ho phyc vy tai
dinh cu Khu d6 thi méi Thu Thiém; theo do, Uy ban nhan dan thanh phd da ¢6 y
kién: “Chdp thudn chii trwong thiee hién t6 chire ban ddu gid quy nha 3.790 cdn
hg néu trén theo phuong dan ban tung dy an (bdn toan bo dy dn, khong chia ra
thanh timg khoi nha); truong hop t6 chike ban dau gia toan bé duw dn khong
thanh thi méi tién hanh bdn dau gza theo timg khoi nha (va phan san thuong
mai) cua ting dy an, theo daé xuat cua Ban Quan ly Pau tw — Xdy dung Khu dé
thi méi Thii Thiém tai Cong viin sé 870/BOL-TC ngay 11/7/2017;”

Ban Quén ly Khu Thu Thiém dang ph01 hop véi cac s - nganh c6 lién
quan va Trung tam Phat trién quy d4t dé t6 chirc ban déu gia quy nha nay (bao
gom dAt va tai san trén dat) du kién thu dugc khoang 9,936,818 ty dong (da bao
gdm thué VAT trén phan gi4 tri cong trinh x4y dung trén dit 583,164 ty ddng -
theo T trinh s§ 5938/TTr-STC-BVG ngay 30/8/2018 cta S& Tai chinh da trinh
trude ddy; hién nay, Ban Quéan Iy Khu Thu Thiém dang thué tr van thdm dinh
lai gi4 khoi diém).

III. V& ngudn thu ciia Ban Quan Iy Khu Thii Thiém chwa dwge sir dung:

Tir nim 2009, Khu d6 thi mai co phat sinh ngudn thu tir khai thac quy dat
va nha dét tai dinh cu; toan bd sé thu ndy dwoc ndp vao ‘ngén séach thanh phd.
Giai doan trude nam 2017, Uy ban nhan dan thanh phd cap tir nguén ngan sach
thanh pho (ngudn do Ban Quén Iy Khu Thi Thiém ndp vao ngén sach thanh
phd) dé thanh toan ng vay dén han ctia Khu d6 thi méi Thi Thiém.

Tinh den thdi diém 30 thang 9 nim 2018, tong sb nguon thu tir khai thac
quy nha, nén dat trong Khu d6 thi méi Thu Thiém da ndp vao ngn sach thanh
pho 1a 14.253,506 ty ddng; Uy ban nhén dén thanh phd da cip lai cho Ban Quéan
ly Khu Thi Thiém la 6.498,891 ty dong; sb thu con lai chua st dung, dang theo
dai tai ngén sach thanh phé 14 7.754,615 ty dong.

Vi tlen do thyc hién viéc dau gia quyen sir dung dat va dau thiu Iua
chon nha diu tw nhw da trmh bay & tren, dw kién trong nim 2019 chi thu
dwoc khoiang 14.725,578 ty ddng; bao gbm:

- Péu gia quyen str dung dat 16 16 d4t da hoan tit cong tac giai phong mat
bing va dang dau tu xay dung ha tng k¥ thuat (néu & Muc 1 Phan I); thu duogc
4,788,760 ty dong

- Piu gi4 3.790 cin ho tai dinh cu d01 du (bao gOm dAt va tai san trén dat —
néu tai Phan II); thu dugc 9.936,818 ty ddng.



Ban Quan ly Khu Thu Thiém kinh béo céo Uy ban nhan dén Thanh phé
xem xét, ¢6 ¥ kién chi dao thuc hien./rw’

Nei nhin:
- Nhu trén;
-P/c CT UBNDTP Nguyén Thanh Phong;
-D/c PCT UBNDTP V& Vin Hoan;
- S& Tai chinh (dé phéi hop);
- Lanh dao Ban;
-Luu: VT, TC (02b)VA. 3b
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