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V/v quén ly dau tr xdy dung du 4n
¢6 b tri can hd lwu tra, vin phong
két hop Iuru trii, biét thy nghi
dudng, nha & thuong mai lién ké

Kinh giri: UBND céc tinh, thanh pho truc thue Trung uwong

Trong nhitng nim vira qua, tai mot sé tinh, thanh phé da xudt hién loai
hinh bt dong san mai nhu can h luu trd/ can hd du lich (condotel), van phong
két hop luu trt (officetel), biét thu nghi dudng/ biét thu du lich (resort villa), nha
¢ thuong mai lién ké (shophouse) nhim dap tng nhu cau thuc té, da dang hoa
san pham cua thi trudng bat dong san. Cung véi viée thuc hién quan ly dau tu
xdy dyng theo cac quy dinh hién hanh cia phdp luat vé dat dai, quy hoach xay
dung, dau tu xay dung, moi truong,... hanh lang phép ly ciing dang dugc tiép tuc
hoan thién dé diéu chinh céac yéu té dic thu cia loai hinh nay, cu thé la:

Bo Vin hoa, Thé thao va Du lich di c¢6 Quyét dinh sé 3720/QD-
BVHTTDL ngay 28/10/2019 ban hanh Quy ché quan ly, kinh doanh loai hinh
can ho du lich va biét thu du lich.

Bo Tai nguyén va Moi truomg di co vin ban sé 703/BTNMT-TCQLPD
ngay 14/02/2020 huéng dan ché do sir dung dét va viée chimg nhan quyén s&
htru cong trinh xay dung khéng phai nha ¢.

B Xay dung di c6 van ban sé 276/BXD-QLN ngay 20/01/2020 giri
UBND cic tinh, thanh phé truc thude Trung wong vé viée quan ly dau tu, xay
dung, kinh doanh can ho du lich, biét thu du lich; dé nghi thuc hién cong tac
quan ly dau tu, xay dung, cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat véi loai hinh cong trinh can h¢ du lich,
biét thu du lich theo ding quy dinh phap luét hién hanh, dam bao phu hop quy
hoach xay dyng, quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach phat trién du lich
dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét; luu y can xem xét than trong
viéc chuyén doi cong nang cong trinh thuong mai, dich vu néi chung, can ho
dich vu noéi riéng sang thanh nha 6.

B Xay dyng dd ban hanh cic quy chuan k¥ thuat qudc gia cé cac quy
dinh cho loai hinh bat dgng san nay, cu thé:

- Quy chuan ky thuét quoc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2019/BXD, trong d6 da yéu cau ddi voi quy hoach phén khu, quy hoach chi
tiét xay dung: “ddn $6 du bdo, xdc dinh phai bao gom ddn s6 vang lai tai cdc
khu dat o va cde khu dat xdy dung cdc céng trinh hon hop ¢6 yéu t6 o bao gom
ca dich vu luu trii (néu ¢6)”; “Quy hoach cdc cong trinh hén hop cé yéu t6 o



bao gom ca cac dich vu luu tri (neu ¢6) phai xdc dinh quy mé dan sé dé tinh
todn nhu cau ha tang k) thudt, ha tang xd héi.”

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nha chung cu QCVN 04:2019/BXD c¢é
quy dinh ddi voi voi nha chung cu hén hop ¢ bé tri can hd luu trd, van phong
két hop luu tra: “ddn sé cho nha chung cu, nha chung cu hén hop phai dwoc
tinh todn thong nhdt cho toan bé cdc buoc lap hé so thiét ké theo quy dinh, phai
xdc dinh phu hop véi chi tiéu dan s6 da dwoc co quan cé tham quyén phé duyét
cho dy dén dau tw xdy dung".

Bo Xay dung da soan thao dé Bo Khoa hoc va Cong nghé cong bo cac
tiéu chuan quc gla dé dua ra céc yéu cau chung vé thiét ké cho céc loai hinh
cdng trinh nay, gom:

- Tiéu chuan quéc gia Biét thy nghi dudng - yéu ciu chung vé thiét ké
TCVN 12870:2020;

- Tiéu chuén qudc gia Vin phong két hop luu tri — yéu cau chung vé thiét
ké TCVN 12871:2020;

- Tiéu chudn quéc gia Nha & thuong mai lién ké — yéu cau chung vé thiét
ké TCVN 12872:2020;

- Tiéu chuin quéc gia Can hé luu tra — yéu cau chung vé thiét ké TCVN
12873:2020.

Tuy nhién, trong qua trinh dau tu xay du’ng, van hanh cac cac cong trinh
¢6 loai hinh bét ddng san néu trén, van con mot s van dé ton tai nhu: tai mot sd
d6 4an quy hoach xay dung tuy da xac dinh chirc ning can hd luu trd, van phong
két hop luu tra, biét thu' nghi dudng song chua tinh todn cu thé vé dan sb cua
loai hinh Iuu tri nay; xuét hién mot sb vuéng mic, bat cap trong véan hanh, quan
ly str dung toa nha c6 chitc nang cin hé luu trl, vin phong két hop luu tra do c6
nhiéu chii s¢ hitu, chu str dung, van hanh khai thac; thiéu quy dinh phap ly rang
budc trong quan he hop ddng giira cac nha dau tu ban dau va nha dau tu thir cap;
cic dia phuong van con ling ting trong viéc cap gidy to s& hitu cho cic cdn hd
luu tra, vin phong két hop luu tri, biét thu nghi dudng,... Ngoai ra, khi kinh
doanh gip khé khan, mét s6 chu dau tu xin chuyén d6i loai hinh cin hd lLru tra,
van phong két hop luu trii sang cin hd & gdy 4p luc 1én hé théng ha ting k¥
thuat, ha tang xa hoi cta khu vue.

Pé tiép tuc ning cao hiéu luc, hiéu qua quan ly nha nudc trong quan ly
dau tu xay dung, B Xay dung dé nghi UBND céc tinh, thanh phd truc thude
Trung uong chi dao cac co quan, don vi lién quan trong quan 1y dau tu xay
dung, céc co quan chuyén mén vé xay dung trong thuc thi thi tuc hanh chinh
céc du an dau tu xdy dung 6 bd tri cin h luu tré, vin phong két hop luu tr,
biét thu nghi dudng, nha & thuong mai lién ké can luu y mét sb ndi dung sau:

(1) UBND céc tinh, thanh phé truc thude Trung wong khi xem xét tham
dinh, phé duyét quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xdy dung can dam bao



viéc tudn thi quy dinh ctia h¢ thong tiéu chuin, quy chuin k¥ thuét hién hanh,
phdi lam rd vé quy md vé dién tich san xdy dung, sb lugng can, chi tiéu dan sb
doi véi viéc bd tri cac chirc ning can hd lwu tri, van phong két hop luu tri, biét
thu du lich, nha & thuong mai lién ké dé xac dinh cac chi tiéu, yéu cau vé ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hoi.

(2) Khi quyét dinh chu truong dau tu céc du 4n diu tu xdy dung co céc
loai hinh bét dong san néu trén can dam bao tinh thrf)ng nhét vé muc dich dau tu,
muc dich sir dung dat véi chirc ning cuia cong trinh; lwu ¥ viée hinh thanh va
phét trién loai hinh bit dong san nay phai phit hop véi tinh hinh thuc té tai dia
phuong theo ting thoi ky.

(3) e nghj UBND céc tinh, thanh phé tryc thuge Trung wong cén ci tinh
hinh thuc té tai dia phuong, can nhéc cong tic cap mdi cac thu tuc phap ly cho
phép dau tu xay dung (phé duyét quy hoach, quyét dinh chi truong dau tu cac
du an dau tu xdy dung c6 céc loai hinh bt dong san néu trén) trong khi viéc
quan ly, van hanh cic loai hinh bat dong san nay van con mét sb ton tai nhu da
néu tai van ban nay.

(4) Co quan chuyén mén vé xdy dung khi thuc hién cong téc thim dinh
du an, thiét ké xdy dung, cap phép xay dung, kiém tra cong tac nghiém thu can
kiém tra, ra soat ky cc co s& phap ly vé quy hoach xay dung, chu truong dau tu,
danh gia viéc tuan thu hé thong tiéu chuan, quy chuan ky thuat, dac biét la cac
tiéu chuan, quy chuin k¥ thudt vé cin ho luu trd, van phong két hop luu tra, biét
thy nghi dudng, nha & thuong mai lién ké méi duge ban hanh; truong hop con
thong tin chua rd lién quan dén dan s cua chirc nang luu tri, kha ning dép tmg
ha tang khu vuc thi cdn ¢é vin ban gii co quan quan ly quy hoach cia dia
phuong dé duge lam rd. Thong béo két qua tham dinh, klem tra cong tac nghiém
thu can giri dong thoi dén co quan quéan ly nha nudc vé xdy dung tai dia phuong
dé quan ly trong qua trinh dy 4n duoc trién khai xdy dung va khai thac sir dung.

Pé nghj UBND cdc tinh, thanh phé truc thudc Trung uong quan tam chi

dao, thyuc hién céc ndi dung néu treﬂ//t/f/,,
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