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S8: 10465/VPCP-V.I Ha Néi, ngay 14 thdng 12 ndm 2020
V/v Két lugn kiém tra cia TTCP
tai Viin ban s6 2099/BC-TTCP
ngay 02/12/2020
Kinh gii:

- Cac B§: Céng an, Tai chinh, Tu phéap, Xay dung,
Tai nguyén va Méi trudmg, K& hoach va Piu tu,
Néng nghiép va Phat trién néng thén;

- Ngén hang Nha nudc Viét Nam,;

- Uy ban nhan dan Thanh phd Hb Ch{ Minh;

- Uy ban Quén Iy vén nha nuée tai doanh nghiép.

Thanh tra Chinh phi ¢6 vin ban sé 2099/BC-TTCP ngay 02 thang 12
nam 2020 gu'l Thi tuéng Chinh pht béo cdo két qua kiém tra phén dnh thdng tin
cua bao chi vé sai pham tai Dy an bét dong san tai s 33 Nguyen Du va 34-36-42
Chu Manh Trinh, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh va viée
khiéu nai cia cdc hd dan lién quan dén du 4n (sao giri kém theo).

Pé c6 ¢ co s& trinh Thi tuéng Chinh pht, Vin phong Chinh phi @& nghi
cac Bg: Cong an, Tai chinh, Tur phép, Xéy dung, K& hoach va Péu tu, Tai nguyén
va M6i trudng, Nong nghiép va Phat tr1en néng thén, Ngan hang Nha nuée
Viét Nam, Uy ban nhén dén Thanh pho Hb Chi Minh va Uy ban Quén ly vbn nha
nudc tai doanh nghiép cé y kién bing vin ban vé ndi dung bao cdo trén cua
Thanh tra Chinh phu, gii Vin phong Chinh pht trude nga¥ 30_thing_12 )
nim 2020 d& tdng hop, bdo céo Thi tuéng Chinh phu./.
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- TTg, PTTgTT Truong Hoa Binh (48 b/c);
- Thanh tra Chinh phu;

- VPCP: BTCN, PCN Cao Huy;
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. $6:099 BC-TTCP Ha Ngi, ngay Othdng Adncim 2020

BAO CAO KET LUAN
Két qua kiém tra phan anh théng tin cla béo chi v& sai pham
tai Dy 4n bt ddng san tai so 33 Nguyen Du va 34-36-42 Chu Manh Trinh,

VAN PHONG qhitétreilsén Nghé, Quén 1, Thénh phd Hb Chi Minh va viéc khiéu nai

CO NG V AN BEN cta cdc hd dan lién quan dén Dur 4n trén

Kinh cbuyen. .......... )ﬂ_'l: ............... Kinh gtri: Thi tuéng Chinh pht

> b T

Thue hién y kién chi dao cia Phé Thi tuéng Thuong tryc Truong Hoa
Binh tai Vin ban s 89/VPCP-V.I ngay 05/01/2019, Vin béan s6 3692/VPCP-V.I
ngay 04/5/2019 va Vin ban s6 86/TB-VPCP ngay 07/7/2020 (Mat) cta Vin
phong Chinh phi vé viéc: “Giao Thanh tra Chinh ph chii tri, phéi hgp cung Bo
Néng nghiép va Phat trién néng thén, B6 Tai chinh va UBND Thanh pho Hb
Chi Minh klem tra phan anh théng tin cia béo chi vé sai pham tai Dy 4n bt
ddng sin tai s6 33 dudng Nguyen Du va 34-36-42 ducmg Chu Manh Trinh,
phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh pho Ho Chi Minh va viéc khleu nai clia cic
ho dan lién quan dén Du' 4n trén, d& xuét bién phép giai quyet theo ding quy

-dinh ctia phap luat”; Tong Thanh tra Chinh pht ban hanh Quyét dinh sb 59/QP-

TTCP ngay 22/01/2019 va Quyét dinh sé 321/QD—TTCP ngay 08/5/2019 thanh
1ap Poan kiém tra lién nganh va gia han théi gian dé thyc hién nhiém vu trén.
Trén co s& Bdo c4o két qua ciia Doan kidm tra, Téng Thanh tra Chinh phti két
luén v bo cdo Thi tuéng Chinh phu nhur sau:

Tién than Tong Cong ty Luong thye mién Nam (Téng Cong ty LTMN)
12 Téng Céng ty Lua- gao mién Nam dwgc thanh 14p theo Quyét dinh sb
130/LTTP ngdy 18/8/1976 cita B Luong thyc va Thyc phim. Ngay 24/5/1995
Thu tuéng Chinh phil ban hanh Quyét dinh thanh lap Tong Cong ty Luong thuc
mién Nam (Tong Cong ty 91). Ngay 30/3/2011, duoc thay d6i loai hinh doanh
nghi¢p 14 Céng ty TNHH Mgt thanh vién, Téng Céng ty LTMN (Ia doanh
nghiép cé 100% vén do Nha nuéc lam chu s& hitu). Ngay 29/ 12/2017, Thia
tudéng Chinh phu phé duyét phuong an c¢b phan héa Cong ty me - Tdng Céng ty
Luong thyc mién Nam tai Quyét dinh sé 2133/QB—TTg Ngay 09/10/2018,
chuyén tir Cong ty TNHH MTV sang Téng Cong ty Luong thuc mién Nam -
Céng ty C6 phin (VINAFOOD 1), von Nha nuéc 14 51,43%.

I. Két qua kiém tra ngudn géc va qua trinh sir dung 04 co' sé nha, d4t
s6 33 dwdmg Nguyén Du va 34-36 42 dwdng Chu Manh Trinh, phudng Bén
Nghé, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Trudée nim 1975

- Theo Ban trich sao dién thd sb 3809/RP-DC ngay 23/11/1993, thi 04 co
s& nha, dit tai 04 dia chi: S6 33 dudng Nguyen Du va 34, 36 va 42 du'ong Chu
Manh Trinh, phudng Bén Nghé, Quin 1, cé tong dién tich 6.274,5m? do Québc
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gia Viét Nam dimg bd ngay 08/4/1963, lam tru s¢ co quan Téng cuc Thuc phém
Qude giadkémPhpduc 1).

2. Sau nim 1975

- Tux ngay 30/4/1975, Uy ban Quén quén thanh phd Sai Gon - Gia Pinh

tiép quan 03 khu nha, dat tai s6 34, 36 va 42 dudng Chu Manh Trinh va tam thoi
cdp cho Ban Luong thye thue phdm mién Nam, theo Gidy phép tam thoi sir
dung nha sb 0492/BNC ngdy 17/6/1975. Riéng khu nha tai dia chi 56 33 dudng
Nguyén Du, Uy ban Quén quan thanh phd Sai Gon - Gia Dinh ti€p quan va tryc
tiép cap tam cho mot s& c4 nhan nguyén 14 c4n bd trong chién khu dé & (mot
phén), cu the: B _

+ Nhom mpt: 03 co sé nha, dét tai s6 33 dudng Nguyén Huzs6 34 va 36
dudmg Chu Manh Trinh, dién tich khudn vién 1a 2.290m2‘, nguyén ’gﬁc co 12
ngdi nha villa: Nam 1975, Ban Luong thyc thurc phAm mién Nam cdp tam cho

fimg c4 nhén dé & giai doan ndy khéng cé gidp c4p tam. Trong giai doan tir ndm -
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1979 dén cudi ndm 1986, Téng Céng ty Luong thuc khu vue 11 da ky 34 quyét
dinh, tam giao cho 34 ho 1a cén b nhén vién lam viéc cho Tong Cong ty . Dén
nim 1987, Xi nghiép Quan 1y nha thuéc UBND Quén 1 thuc hién ky hop ddng
tam thué nha lai v4 tryc tiép thu tidn thud nha, thu tién thué nha dét, v6i dién tich
m&i phong cp cho & tam tir 14m” dén 40m”. Hién, 34 hd sbng chung véi céc thé
hé con chéu, cé dang ky h khau thuong trd (hon 150 nhin khau).

+ Nhom hai: 01 co s& nha, dét tai dia chi 42 dudng Chu Manh Trinh ¢6
04 toa nha (Toa nha A: 01 trét 04 14u; tda nha B, toa nha C va tda nha D: M3i Khéi
13 01 trét 02 limg), dién tich khuén vién dét la 3.257m’, 1a Vin phong cia cia
Ban Luong thuc thuc phdm midn Nam tir nim 1975. Ngay 05/01/2016, Téng
Cong ty doi tru s& @én 333 dudng Tran Hung Dao, Quén 1. Hién toan bd 04 toa
nha cao tng va cac Cong trinh khéc tai dia chi s6 42 duong Chu Manh Trinh d&
bi thdo d&, dép pha d& 1am bai giit xe & t6, nlnmg UBND phuong Bén Nghé,
UBND Quan 1, S& Xay dung, Tong Cong ty LTMN va Céng ty Viét Han hign nay
khéng cung cAp tai liéu clia céc co quan ¢b thAm quyén phé duyét viéc théo dg,
04 toa nha nay.

- Qua trinh xdc 14p quyén s& hitu nha cia Nha nude:

+ Ngay 07/7/1993, B4 Néng nghiép va Cong nghiép thwe phim ban hanh
_ Quyét dinh s6 261/NN-TCKT/QD giao 02 co s& nha, dt tai s6 34 va 36 dudng
Chu Manh Trinh cho Téng Céng ty Luong thyec TW2 tiép tuc quan ly va si
dung lam Céng s& hojc nha & tap thé cho CB, CNV va Quyét dinh sb 265/NN-
TCKT/QP giao 02 co s& nha, dit tai s6 42 dudng Chu Manh Trinh v sb 33
dudmg Nguyén Du cho Tbng Cong ty Luong thuc TW2 tiép tuc quan ly sir dung
lam Vin phong cua Téng Cong ty.

+ Thang 5/1994 va thang 7/1994, UBND Thénh phd ban hanh Quyét dinh
sé 24271/QD-UB v4 Quyét dinh sb 35780/QD-UB x4c lép quyen s& hifu nha
ciia Nha nudc déi véi 02 co s nha, dit tai sb 34 va s6 36 dudng Chu Manh
Trinh, giao S& Nha dét Thanh phd 6 chirc thyc hién viée quén ly nha nay theo
quy dinh.
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sh-Fhang 941998, UBND Thanh pho ¢6 Quyét dinh so 1425/QD-U xac 1ap
quyén s& hitu nha cia Nha nuée dbi véi co s& nha, dat sé 42 dudng Chu Manh
Trinh 13 3.257m? giao Téng Cong ty LTMN quén 1y str dung 13m Vin phong cia
Tong Cong ty. Dén ngdy 05/01/2016, Tong Cong ty LTMN di tru s& dén 333
dudng Trén Hung Pao, Quén 1 theo Glay chimg nhén déng ky doanh nghiép do
S& K& hoach va Dau tr Thanh phd cép dbi 1an thir 9.

+ Co s& nha, d4t tai s6 33 Nguyén Du dén nay chua tim thiy vin ban Xac
18p 8¢ hitu Nha nudc.

IL Ket qué kiém tra qua trinh 13p, phé duyét va thue hién phwong an
- Xir 1y, sap xep 04 co sé nha, dit nay

1. Giai doan 1: Qua trinh lap va phé duyét phwong an sap xép, xit Iy
04 co sé nha, dit néu trén

_ 1.1. Lan thir nhit: Lip va phé duyét phuong an xir ly, sap xép 04 co s
.nha, dit nay trong giai doan 2001-2006 theo Quyét dinh sé 80/2001/QD-TTg
=ngay 24/5/2001 c¢tia Thi tudng Chinh phu |

a. Trinh ty tha tuc Igp phwong dn xir Iy, sd'p xép va phé duyét phuong
- dn , L
- Thyc hién xit 1y, sap xép lai nha, dét thude s hitu Nha nuéc trén dja ban
Thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét dinh so 80/2001/QD-TTg ngay 24/5/2001
ctia Thu' tuong Chinh phu Nam 2001, Tong Cong ty LTMN-Céng ty TNHH

- Mét tha.nh vién,100% von nha nudc (goi tét 13 Tong Céng ty LTMN) cén cit vao

Quyét dinh-sé 914 L'ITP/QD ngay 16/01/1977 ctia Bd trudmg B6 Luong thuc va
Thyc phim va 02-Quyét dinh sé 261/NN-TCKT/QD, 265/NN- -TCKT/QD ngay
07/7/1993 ciia B6 Néng nghiép va Cong nghiép thuc phim, dé 18p thi tyc, béo

_cdo ké khai va 14p phwong 4n xir 1y sdp x€p lai nha dAt trinh cac co quan ¢ thim

‘quyen phé duyét theo huong xin chuyén muc dich st dung dét ctiia 04 co s& nha,
© dAt nay tir muc dich sin xuit kinh doanh sang xay dung cao G¢ vin  phong va
nha & cao tAng d8 ban va cho thué theo duing quy hogach cua Thanh phd, do Téng
Céng ty LTMN truec tiép 1am cha déu tur,

- Ngay 08/12/2003, B§ Tai chinh ¢6 Vin ban s6 12887/TC-QLCS de nghi
UBND Thanh phécé-y kién v& viéc Bé Tai chinh D kién phu'(mg an sip xép,
. xtr Iy ctia 04 co s& nha, d4t nay theo hudng: “Chap thuén cho Téng Céng ty
LTMN la Céng ty. TNHH M{t thanh vién 100% von nha nuée, duge chuyén
muc dich d8 truc tiép 18p thi tuc va diu tu xdy dung cao éc vin phong va nha &
. cao tirig d& ban va cho thué theo quy hoach ctia Thanh phé”.

T - Ngay 20/01/2004 UBND Thénh phd c6 Vin béan sé 304/UB-TM phuc
dap v kién ctia BO Tai chinh, véi ndi dung; “Thong nhdt cho Téng Céng ty
LTMN dugc chuyén muc dich dé xdy dung cao éc vin phong va nha ¢ cao ting
dé bdn va cho thué theo quy hoach ctia Thanh phd,; trucng hop nay dugc xem
- nhu bdn chi dink cho Tong Cdng ty LTMN, gid bdn va chuyén nhurgng quyén
SDB dwgc xdc dinh theo gid thi truong”.

- Ngay 19/3/2004, Bd Tai chinh c6 Quyét dinh s6 845/QD-BTC phé duyét
phuong 4n xir 1y, sdp xép lai cac co s& nha, dét ciia Téng Céng ty LTMN tai
Théanh phé H Chi Minh theo Quyét dinh s6 80/2001/QD-TTg ngay 24/5/2001
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va Quyét dinh sb 111/2002/QD TTg ngay 21/8/2002 cia Thu tuéng Chinh ph;
¥oingih dung:

“ Chdp thudn cho Téng Céng ty LTMN diwge chuyén muc dich st dung tqi
04 co sé nha ddt nay tir mic dich san xudt, kinh doanh sang xday dzmg cao dc
vin phong va nha & cao tang dé bdn vi cho thué theo du dn duoc cdp cd tham
quyén phé duyét ding theo quy hoach ciia Thanh phd;

Viéc thu tién SDP do chuyén muc dich s dung tai 04 co so nha dat cia
Quyét dinh nay dwoc thuc hién nhu hinh thicc bdn chi dinh cho T 5ng Cong ty
- LTMN;

Gid tri quyén SDP do co quan c6 chike ning thdm dinh gid xdc dinh sdt
gid thi truong lam co s6 cho S¢ Tai chinh Thanh phd tham dinh trinh UBND
Thanh phd Ho Chi Minh quyét dinh;

Tong Cong ty LTMN c6 trdach nhiém: “Ldp dw an dau tu trinh cdp ¢
thdm quyén phé duyét theo ding quy dinh hién hanh; ®Ldp phuong én di doi
cdc hé gia dinh dang & tai s 33 Nguygn Du, 56 34-36 Chu Manh Trinh di noi
khdc, trinh cdp cé thdm quyén phé duyét theo ding cdc quy dinh hién honh”,
@Lién hé v6i S6 Tai chinh Thanh phd H6 Chi Minh, co quan tham dinh gid dé -
xdac dinh gia tri quyén SDD ciia cde co sé nha, ddt nay dé nop tiéen SDP néi
trén;

Sau hai muoi bon thing ké tu' ngay quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh,
néu T6 ong Céng ty LTMN khéng trién khai thuc hién dy dn thi Nha nieée sé thu
- héi lgi dar”. ,

b. Qua trinh Idp chwng thie thim dinh gid, thdm dinh, phé duyét gia
theo Phuwong dn xit Iy, sdp xép lin thir nhit

- Ngay 17/11/2004, Téng Céng ty LTMN ky Hop dong fur van tham dinh
gid s6 420/2004/KD-TV véi Trung tdm Kiém dinh Ban db va Tu van Dia 6 bc,

- Ngay 24/3/2005, Trung t4m Kiém dinh Ban dd va Tu van Dia bc lap 03
Chung thu Tu vén dinh gia bt dong san ciing sb 420/2004/KD-TV d6i véi 04
co s& nha dat nay 1a 311.786.640.489 ddng. Trong d6: Téng gi4 tri quyén SDP
13 304.644.072.000 ddng, tdng gia tri cong trinh 13 7.142.568.489 ddng.

- Ngay 13/6/2005, S& Tai chinh trinh UBND Thanh phé tai Vin ban sb
4114/TC-BVG vé két qua thédm dinh lai Ching thu sb 420/2004/KD-TV (lan thtr
nhét) @i voi 04 co s& nha dit nay 1a 368.582.662.089 ddng). Trong dé: Tng
gid tri quyén SDP 13 361.440.093.600 ddng, tdng gia tri céng trinh 13
7.142.568.489 dbng.

- Ngay 23/6/2005, UBND Thanh phé c6 Vin ban sé 3684/UBND-DT:
“Chc?lo thudn phé duyét gid bdn chi dinh cum 04 nha xwo”ng nay theo dé ngh_i
ciia S0 Tai chinh tai Vin bdn 56 4114/TC-BVG; téng gid tri xdy dyng va gid tri
quyen SDD ctla 04 co s¢ nha ddt nay la 368.583.000.000d6ng, tuong wng theo
cdc chi tiéu ve quy hoach kién triic dd duoe S& Quy hoach - Kién tric xdc dinh
tai Vin bdn 56 3751/QHKT-PBI ngay 16/12/2004”.

- Ngay 05/07/2005; S& Tai chinh c6 Vin ban s6 4664/TC-BVG théng béo
cho Téng Céng ty LTMN vé két qua phé duyét gid ban chi dinh va céc diéu kién



kém. theo-ddirvéienm 04 nha xudng ndy. Nhung giai doan nay, Téng Cong ty
LTMN rét khé khin vé ngudn vén, khong thé ndp tién sir dung dét, khéng 1ap
phwong 4n di doi cac hd gia dinh dang & tai déy va khéng thuc hién bét ky thu
tuc d4u tr trinh cp c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh,

1.2. Lin thir hai: Qua trinh gla han va phé duyét phuong an sap xép, XU
ly 04 co s& nha, dit ndy trong g1a1 doan 2007-2010 theo Quyet dinh so
09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 cia Thi twéng Chinh phu ve viée sip xép
lai, xr ly nha, dit thude s hiru Nha nude thay thé Quyét dinh sé 80/2001/QD-
TTg ngay 24/5/2001 cua Thu tuéng Chinh phu.

a. Tong Céng ty LTMN Xxin gia hgn va dwgc UBND Thanh phé phé
duyét chap thuin chi truong (lan thit hai)
. Sau khi Th tuéng Chinh phi ban hanh Quyét dinh sé 09/2007/QD-TTg
ngay 19/01/2007 quy dinh ve viée sap xép lai, xu ly nha,. dit thudc s& hitu Nha
‘ mwc thay thé Quyét dinh s 80/2001/QD TTg ngay 24/5/2001.

- Ngay 28/02/2007 va ngay 02/03/2007 Tong Céng ty LTMN tiép tuc ¢6

Vin ban 56 461/TCT—KT XDCB va Vin ban sé 493/TCT-KT.XDCB dé nghj

UBND Thanh phd, Bb Tai chmh Ban Chi dao 80 xem xét cho phép Téng Cong

ty du'qc t1ep tuc thue hién viéc mua chi dinh cum 04 nha xudng nay theo Thong
béo tai Vén ban s6 4664/TC-BVG ngéy 05/07/2005 cta S& Tai chinh.

- Ngay 04/05/2007 Hoi. dong nhan ddn Thanh phb va UBND Thanh pho
co Vin ban s6 2685/VP-CNN giao: “Ban Chi dao 80 tzep tuc nghién cifu dé
xudt phurong dn xi¢ Iy d6i véi 04 co s¢ nha ddt ndy ciia Tong Céng ty LTMN theo
huéng ban chi dinh va xdc dinh lai gid thi truong theo thoi diém hién nay dé
ddu tu khdch san cao cdp, cao é¢ véin phong va thicong mai dé cho thué” (bd
chitc néing nha & cao ting dé ban va cho thug).

- Ngay 13/11/2007, xét d& xuét cia Ban Chi dao 09 (S& Tai chmh) tai Véan
ban so 10316/STC-BCD09-CS ngay 09/10/2007, UBND Thanh pho dd c6 Vin
ban sb 7816/UBND-CNN chép thuan chu truong (lin thé hai) va giao cho S&
. Tai chinh xac dinh lai gid ban chi dinh theo gia thj truong cho Téng Cong ty
LTMN.(1a Cong ty TNHH Mot thanh vién 100% von nha nuéc cé chirc ning
kinh doanh bt dong san), truc tiép lam cha dAu tw, theo hudng xin chuyen muc
dich sir dung dt phu hgp cac chi tiéu vé& quy hoach kién triic d4 diéu chinh, bd
chirc néing nha & cao ting dé ban va cho thué.

b. Qua trinh Igp chitng thu thdm dinh gid, thim dinh, phé duyét gid lin
thir hai

= Ngay 20/12/2007, Tong Coéng ty LTMN ky Hop. dong tir vén, tham dinh
gid s6 849/TT-TVDV-PN véi Trung tim Théng tin va thim dinh gi4 mién Nam.

- Ngay 31/12/2007, Trung tdm Théng tin va tham dinh gid mién Nam lap
Chimg thu thim dinh gid s& Ve 07/12/648/BDS d01 v6i 04 co s& nha dét nay 1a
524.070.628.000 dong, trong d6: Téng gia tri quyen SDD 14 517.018.800.000
dbng, téng gia tri cong trinh 14 7.051.828.000 ddng.

- Ngay 08/4/2008, S& Tai chinh trinh UBND Thanh phd tai Vin ban sé
3515/STC-BVG vé két qua thdm dinh lai (14n hai) d6i v6i Chimg thu thim dinh
gid sb Vc 07/12/648/BDS ngdy 31/12/2007 cta 04 co s nha dit nay la
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643.175.049.790 dong, Trong d6: Téng gi tri quyén SDD 1a 633.968.853.305
ddng;, tdne gidtri-cong trinh 13 9.207.114.485 ddng.

- Ngay 16/4/2008, UBND Thanh pho c¢6 Quyét dinh sb 1699/UBND PT
thay thé Vin ban s 3684/UBND- DT ngay 23/6/2005 cuia UBND Thanh phé vé
viéc: Chip thuén duyét gid trj quyén SDP va gia tri Cong trinh xay dung tai 04
co s& nha dit ndy 14 643.175.049.790 ddng dé Tong Cong ty LTMN ndp vao
ngan sich Thanh phé khi chuyén muc dich SDP lam khach san cao cap, cao oc
vin phong va trung tAm thuong mai d& cho thué, twrong (g theo cic chi tiéu vé
quy hoach kién tric di duge S& Quy hoach—Kién triic x4c dinh tai Vin ban s6
937/QHKT-QHKTT ngay 20/3/2008. |

- Ngay 25/4/2008, S& Tai chinh ¢é Vian ban sé 4165/TC-BVG thong béo
cho Téng Cong ty LTMN tdng gid tri quyén SDP va gia tri Cong trinh xay dung
trén ddt dugc UBND Thanh phd phé duyét 1a 643.175.049.790 déng.

- Ngay 17/6/2008, B6 Tai chinh c6 Vin ban sé 6982/BTC-QLCS febil
UBND Thanh phé va Téng Cong ty LTMN huodng dan vé& viéc ndp tién va st
dung tién sir dung dat khi chuyen muyc dich sur dung dat tai 04 co s& nha dit nay:

“04 co s¢ nha dat nay thuge déi twong xir Iy, sdp xép theo Quyét dinh s6
80/2001/QD-TTg ngay 24/5/2001 va dad dwoc Bg Tai chinh phé duyét phuong dn
chuyén muc dich sir dung dat tai Quyét dinh sé 845/0P-BTC ngay 19/3/2004.
Theo quy dinh tai Khodn 2, Diéu 12 Quyét dinh s6 09/2007/QD—TTg ngay
19/0172007 cua Thu tuéng Chinh phu thi: 04 co 5o nha, dar nay khéng dp dung
hodc diéu chinh theo quy dinh cia Quyét dinh sé 09/2007/QD -TTg ngay
19/01/2007 cua Thu mong Chinh phu Viée. nop va stk dyng tién SDP khi chuyen
muc dich st dung doi vGi 04 co s¢ nha ddt nay, thuc hién theo phu’ong dan da
dugc phé duyét tai Quyét dinh 56 845/QP-BTC ngay 19/3/2004 cia BS Tai
chinh”.

c. Viéc thuc hién nghia vy tai chinh ciia Tong Cb‘ng ty LTMN

- Sau khi S& Tai chinh théng béo tdng gia tri quyén SDP va gia trj Cong
trinh x4y dung trén dit dugc UBND Théanh phd phé duyét 13 643.175.049.790
dong tai Van ban sé 4165/STC-BVG ngay 25/04/2008, nhung Téng Cong ty
LTMN vin khong c6 kha ning dé thirc hién nghia vu tai chinh.

- Ngay 21/7/2008 va ngay 10/10/2008, Téng Céng ty LTMN c6 Vén ban

s6 1829/TCT-KT/XDCB va Vin ban s0 2473/TCT-KT/XDCB tlep tuc dé& nghi
UBND Thanh phé hoén viéc ndp tién SDP cho 04 co s& nha d4t nay. -

- Ngay 13/11/2008, Tong Cdng ty chi nfp tién SDP 1 633.553.909.600
ddng vao tai khoan tam gilr cua Tong Cong ty tai Kho bac Thanh phé theo Uy
nhiém cl}l s6 UNC1231 (bdng tzen‘ vay cua S giao dich II - Ngdn hang Paéu tu
Phat trién Viét Nam (BIDYV), Ngudn tién tra ldi vay trich tir von lwu dong phuc
vu san xuat kinh doanh cia Téng Cong ty . Dén ngay 19/5/2010, Tong Cong ty
dé tr hét ng gée va 15i). S6 tién 14 9.207.114.485 ddng 1a tién gia tri Céng trinh
dén hién nay chua nop.

- Ngay 16/02/2009, Téng Cong ty dd ndp so tién phat do chim nop t1en
SDP néu trén 13 36.746.126.757 ddng trich tir vén luu déng phuc vu san xuét



Kirth deanhyciia Téng Cong ty vao ngan sach Thanh phd theo yéu cu tai Vin
ban s6 272/STC-NS ngay 08/01/2009 ctia S¢ Tai chinh.

d. Qud trinh cdp gidy chitng nhén quyén sic dung dit (tén 1),

- Ngay 07/9/2010, Téng Céng ty LTMN c¢6 Vin ban 56 3012/TCT/KT-
XDCB d& nghi S& Tai nguyén va Méi truong Thanh pho cip gidy chu’ng nhin
quyén SDP va cam két s& ty chiu trach nhiém vé vige den bu gidi téa cac hd dén
dang & trén 03 co s& nha, dat tai s6 33 Nguyen Du, s 34-36 Chu Manh Trinh, -

khéng 8 tranh chép khiéu nai anh huéng dén viée dugce cép gidy ching nhén va
chi trién khai du 4n sau khi d3 d&n bu giai tda xong cac hd tai khu dét.

- - Ngay- 11/9/2010, S¢ Tai nguyén va Moi tru'ong thira dy quyen clia
UBND: Thanh pho cap Glay chimg nhéin quyen SDD, quyén s§ hiru nha & va tai
san khéc gin lién véi dit sd BB971073, s6 vao sb cap GCN: CT 02351, c6 muc
dich sir dung la d4t co s& san xuét kinh doanh cho Téng Céng ty LTMN dé lap
thi tuc dAu tur Dy 4n xdy dung khéch san, vén phong, trung tdm thuong mai vdi
thdi han glao dit 1a 50 ném, khi Tong Cong ty LTMN chua lap dir 4n déu tu
trinh cép ¢6 thim quyen phé duyet theo diing quy dinh hién hanh, chwa lap
phuong 4an bdi thudng de di doi cdc hd gia dinh (hon 150 nhén khéu) dang or trén
03 co s& nha, d4t tai s6 33 Nguyén Du, s6 34-36 Chu Manh Trinh, trinh cép ¢6
thim quyen phé duyet theo ding cac quy dinh hién hanh.

2. Giai doan 2: Qua4 trinh Tong Céng ty LTMN xin thay adi Phuwong
© An tir trge fiép diu tu dy 4n sang- ho‘p tdc lién két, gép von véi Cong ty
= 'TNHH TM Quing cdo Xay du’ng Pia ¢ Viét Han (Cong ty Viét-Han) thanh
lip Cong ty TNHH 02 thanh vién lay tén la Cong ty TNHH TM DV XD Viét
Hién Sai Gon (Cong ty Viét Han sai Gon) @é tiép tuc thwe hién Dy 4n giai
doan tir sau ngay 11/9/2010 dén ngay 15/9/2015 :

- Tir nim 2004 dén nim 2015, Téng Cong ty LTMN chua lap phuong 4n
" bbi thudng di doi cac hd dan dang séng trén dét trinh cap c6 thdm quyén phé duyet'
theo chi dao ctia Thi twéng Chinh phii tai Vin ban sé 9405/VPCP-KTTH ngay
07/11/2013, chua lam thi tuc xin diu tr dy 4n, kha ning tai chinh ctia Tong Cong
ty LTMN va Cong ty Viét Han Sai Gon yéu kém (thé hién tai cae ban bao céo tai
chinh, béo céo ké toan tu 2015 dén | thang 3/2019 cla 02 don vi).

- Ngay 07/1 1/2013 Vin phong Chinh phi ¢6 Vin ban s6 9405/VPCP-
KTTH théng bao y kién chi dao ctia Th tuéng Chinh phi vé viéc didu chinh ndi
_dung thong bao két ludn ciia Tha tuong Chinh phi tai Vin ban sb 78/TB-VPCP
ngay 09/3/2009, cy thé: "Dong ¥ kién' nghi cia B§ Tai chinh, yéu cau Tong
' Cong ty lap phuang an tong thé viée di doi cdc h$ gia dinh dang song tgi 04 co
SO nha dat nay, trinh cdp cé. thdm quyén phé duyét theo quy dinh. Giao B Tai
chinh xem xét, xit Iy trén co s hé so do Téng Céng ty LTMN trinh”.

- Ngay 10/11/2014, Téng Cong ty LTMN lap Phrong 4n s6 235/TCT-
HBDTV véi ndi dung khac, khéng lap phucmg an tong thé viéc di doi céc ho gia
‘dinh dang song tai 04 co s& nha dit nay theo ch1 dao cia Thu tudng Chinh pht
tai Vin ban s 9405/VPCP-KTTH.

- Ngay 19/01/2015, Tbng Cong ty LTMN ¢o Van ban 56 164/TCT-KT-
XDCB kién nghi B6 Tai chinh va UBND Thanh phé cho phép: “Chuyén tir viéc
Xin chuyen muc dich sir dung dé& Tdng Céng ty truc tiép dau tu du 4n sang
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phwong 4n ban tai san va chuyén nhurong quyén SDP dé thu hdi vén theo chi
dag-gUadhinl-phikyéu cdu cac tép doan kinh té, tbng Cong ty nha nuéc khong
dau tu ngoai nganh tai Nghi quyét s6 94/NQ-CP ngay 27/9/2011 va Nghi dinh
71/ND-CP ngay 11/7/2013”.

- Ngay 05/02/2015, mic du Tong Céng ty LTMN van chua thyc hién cac
ndi dung theo chi dao cia Thu tuéng Chinh phu tat Van ban sb 9405/VPCP- '
KTTH ngay 07/11/2013, chua duge céc co quan 06 thdm quyén chép thuan v&
viéc xin bén 04 co s& nha dit ndy theo Vin ban sé 164/TCT-KT-XDCB, nhtng
Hbi ddng thanh vién Téng Cong ty LTMN ban hanh Nghi quyét s6 01/NQ-
HDTV ngay 05/02/2015, théng nhét chi trzong cho phép Téng Céng ty lién két
v6i Coéng ty TNHH TM Quéng cdo Xay dung Pia 6¢ Viét Han (Céng ty Viét
Hén) thanh 1ap Cong ty TNHH 02 TV “dé thwe hién dw 4n” theo Cong niing d
dwoc phé duyét, chuyén chii ddu tr va chuyén quyén SDP, cu thé:

“Dijen két voi Cong ty Viét Hin theo ty 1é: Tong Cong ty LTMN gop 20%
von (Bang todm b gid tri tai san trén dat va mét phan gia tri OSDD cua 04 co
s¢ nha, dat nay) phza Céng ty Viét Han gop 80% bang tién mét. Psau khi duoc
chdp thudn cia cde co ‘quan chi qudn cap trén, trong vong 03 ngay phia C’ong
ty Viét Hén phai chuyen dir 100% s6 tién chuyen nhuong 04 co s¢ nha dar nay
(bao g6m gid tri quyén SDP va tai san trén dat) dé dam bao cho viée trién khai
dy dn theo Céng ning di phé duyét. P Tong Cong ty LTMN sé thodi 20% vén
gop trong Céng ty TNHH 02 TV ngay sau khi c6 duwoc phé duyét ciia cdp oo
thdm quyén cho phép”.

- Ngay 11/02/2015, Hoi ddng thanh vién Téng Cong ty LTMN co Van
ban s6 29/TCT-HDTV xin B Néng nghiép va Phat trién ndng thén:. hap
thudn hodc trinh Thii tuong Chinh phil chap thudn chu trwo‘ng cho phep Tong
Céng ty LTMN dugc dimg quyén SDP va tai san trén ddt ciia 04 co 56 nha, dat
nay dé gdép von thanh Igp Céng ty TNHH 02 TV véi doi tdc la Cong ty TNHH
TM QC XD Pia dc Viét Han dé tiép tuc thye hién Dy dn theo Cong ndng dd
duge phé duyét, chuyén chil dau tw va chuyén quyén sir dung dat nham thu hoi
vén ddu tw theo Nghj quyét s6 94/NQ-CP ngay 27/9/2011 ciia Chinh phit",

- Ngay 10/3/2015, B6 Nong nghigp va PTNT ¢6 Vian ban s6 2039/BNN-
QLDN cén ctr Van ban sé 29/TCT-HDTV ngay 11/02/2015 béo cdo Thu tudng
Chinh phu xem xét, quyét dinh theo phuong an thanh 14p Céng ty TNHH 02 TV
ctia Téng Céng ty LTMN.

- Ngay 31/3/2015, B6 Tai chinh c6 Vén ban s6 4121/BTC-QLCS kién
nghi Van phong Chinh phu tong hop béo cdo Thu tuéng Chinh phu v6i ndi
dung: Theo quy dinh tai diém ¢, Khodn 1, Diéu 29 cua Nghi dinh 56
71/2013/ND-CP thi: "Doanh nghiép khong duoc gop von hodc dau tu vao linh
viee bt dong san, .. trir nhitng truong hop ddc bi¢t theo quyet dinh cua Thi
tucng Chinh phi; Bo Tai chinh thdng nhdt vé nguyén tic doi voi kién nghi ciia
B¢ Nong nghiép bdo cao Thi tucng Chinh phi xem xét, quyet dinh theo tham
quyen ve viée Tong Cong ty xin tiép tuc thuc hién dir dn ddu tw tai 04 co 56 nha,
dat nay Tong Céng ty xin ding quyén SDD ciia 04 co sé nha, ddt nay dé lién
két, gép vén véi nha ddu tw cé @i ning lwe dé khai thde, sik dung hidu qud®™;
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Viéc‘(3j‘hodi wérecuamha nude tai Tong Cong ty thuc hién theo quy dinh cia phdp
lugt™”

- Ngay 14/5/2015, UBND Thanh phd cé Vin ban sb 2554/UBND-TM néu
¥ kién va klen nghi: “Viéc Téng Cong ty la doanh nghiép 100% von nha nwde,
nén viéc To ong Céng ty hop tdc, gop von voi Cong ty Viét Han thanh ldp phap
nhdn moi dé thyc hién Du dn ddu tw xdy dumg va kinh doanh khdch san cao
cap . phai dwgc sy chap thudn cua Thi tuéng Chinh phu” Ngodi ra, viéc thodi
vén Nha nude dd ddu tw vao Dy dn nay dé nghi Tong Cong ty thuc hién theo
quy dinh ciia phdp ludt™® .

_ - Ngay 09/6/2015, Van phong Chinh phii ¢6 Vin ban 50 4235/VPCP-KTN

néu y kién Phé Thu tudng Hoang Trung Hai chi dao B Nong nghiép va PTNT
tiép thu ¥ kién cta B6 Tai chinh, UBND Thaoh pho giai trinh, bao céo Thu
tuwéng Chinh phu.

‘ - Ngay 23/6/2015, Téng Cong ty LTMN cé Vin ban s6 2022/TCT-VP
B giéi trinh, bdo c4o B§ Nong nghiép va PTNT cu thé: “Tong Cong ty da bi 16 luy
ké trong hoat djng kinh doanh hon 1.200 ty ddng; Tdng Coéng ty dd np tlen_
" chuyén muc dich SDP 04 co s& nha, dht nay 1 633.553.909. 600 ddng tir nguon
vay S& gido dich II - Ngén hang Piu tu Phét trlen Viét Nam (BIDV) nhung dén .
" nay tai chmh cua Tong Cong ty LTMN yéu kém, chua dua khu dét nay vao khai
- thac, nén cAn tim d6i tdc dG manh vé tai chinh vé kinh nghiém dhu tu bt dong
san cing thanh lap Cong ty TNHH 02 TV dé tiép tuc thyc hién Dy 4n”.

Ta1 Van -ban - 86 2022/TCT-VP ndy, Tong Cong ty LTMN bé4o cdo ndi
dung trdi nguge v6i ndi dung néu tai Nghj quyet s6 01/NQ-HPTV ngay
- 05/02/2015 tir “Tong Cong ty LTMN gop von 20% (Bing toan bg gid tri tai san
trén dat va mét phan gid tri quyen SDD ciia 04 co s6 nha, dat nay, phia Cong ty
" Viét Hén gdp 80% bang tién mdit)” thanh “Téng Cong ty LTMN gop 20% von
' (Bang mdt phdn gid tri tai san trén dat va gid tri quyen SDD ciia 04 co s¢ nha,
dat nay, phia Céng ty Viét Han gép von 80% bang tién mdt); Sau khi hoan tt
cdc thit tuc hop tdc v6i Cong ty Viét Han dé tiép tuc trién khai dir én, Tong
Céng ty phdi thuc hién viée thodi von theo quy dinh ciia phap lugt trong thoi
han 6 thang

- Ngay 14/7/2015, B6 Nong nghiép va PTNT c6 Vin ban sb 5598/BNN-
. QLDN béo céo Phé Thu tuéng Hoang Trung Hai va kién nghi theo dung ndi
. dung tai-V&n ban sb 2022/T CT VP ngay 23/6/2015 cia Téng Cong ty LTMN.

- Ngay 09/9/2015, tai cude hop Thudng tryc Chinh phu, Tong Cong ty dd
bao cdo ve viéc khong tnen khai duoc du 4n subt 7 nam (tir thang 11/2008 dén nim
2015) thure té sau khi Toéng Céng ty LTMN vay tién dé ndp tién SDP cho viéc
trién khai dy 4&n tir ndm 2008 1a 633.533.909. 600 ddng, Tbng Céng ty hoat dong
ngay cang khé khin, 15 tang, hién Téng Cong ty khéng con chirc ning trong
kinh doanh bt dong san, Téng Cong ty dé& xuit phuong thire hgp tac thanh 14p
Cong ty TNHH 2 thanh vién v@i du tinh thue hién thoai von.

- Ngay 15/9/2015, tai Véin ban s 1647/VPCP-KTN clia Vin phong Chinh
phit truyén v kién chi dao ciia Thu tuéng Chinh phi, (gém 04 ¥ 13 04 ndi dung
doc 1ap): “Péng y vé nguyén tdic:
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DThye hién phu'ong én sdp xep lai co s6 nha, dit theo quyer dinh s6

09/2007/0D-TTgangay 19/01/2007 cia Thi twéng Chinh phil déi véi 04 co s
nha, dat;

@B Nong nghiép va PTNT chiu trach nhié¢m toan dién chi dao To ong
Céng ty trong viéc lya chon déi tde bdo dam di ning luc thu’c hién dy an tai 04
Jehu nha, ddt nay;

@ Thiec hién viéc thodi von tai Dy dn néu trén trong ndm 2015, bdo dam
qudn Iy chiit ché, khéng dé that thodt i sdn nha nude;

“UBND Thanh pho chi dgo cdc co quan chic nang phéi hop trong viéc
- gidi phong mdt bing cia Dy dn néu trén va trién khai Dy dn theo quy dinh phap
ludt”.

3. Giai doan 3: Tong Cong ty LTMN ¢ ¥ 1am trai y kién chi dao ciia
Thi twéng Chinh phi tai Vin bdn so 1647/VPCP-KTN ngay 15/9/2015,
trong giai doan tir sau ngay 15/9/2015 dén ngay 29/01/2016

3.1. Tong Cong ty LTMN lam trai ¥ kién chi dao thi nhit cia Thi
twong Chinh pha: Tong Cong ty LTMN khéng thyc hién 1ap lai phuong an sap
x€p lai 04 co s& nha, dit nay theo Quyet dinh sb 09/2007/Qb-TTg ngay -
19/01/2007 ctia Tha tudng Chinh pha de trinh céc co quan c6 thdm quyen thim
dinh va trinh Thu tuéng Chinh pht quyét dinh.

3.2. Tong Cong ty LTMN lam trii y kién chi dao thi hai ciia Thi
twéng Chinh phii: “Thi tuéng Chinh phi giao BY Nong nghi¢p va PTNT chiu
trach nhiém toan dién chi dao Téng.Cong ty trong v1ec lura chon d6i tac bio dam
. &0 ning lyc thuc hign dy 4n tai 04 co s& nha, dit ndy”, cu thé:

- Ngay 25/9/2015, B6 Nong nghiép va PTNT ¢6 Van ban sb 7887/BNN-
QLDN, yéu cau Téng Cong ty khén truong thyc hién ¥ kién chi dao cta Tha
tudng Chinh phi tai Vén ban s6 1647/VPCP-KTN ngay 15/9/2015. Nhung Tong
" Cong ty LTMN khéng lap tha tuc lién két, gbp von trinh B6 Néng nghiép va
PTNT va B§ Tai chinh thdm dinh va trinh Thu tuéng Chinh phi phe duyét theo
quy dinh

- Ngay 17/8/2015, Téng Céng ty thué Cong ty Co phan Thoéng tin va
Thim dinh gla mién Nam lap Chimg thu tham dinh gi4 sb Vc/08/23/TS, lam co
s& d& chuyén nhuong tai san. Tong gi4 tri quyen SDP va téng gia tri Cong trinh
13 704.479.940.000 dong (Bay tram 1é bén ty, bén trim bay muoi chin tridu,
chin trim bén muoi ngan ddng);

- Ngay 22/10/2015, Tng Cong ty LTMN ban hanh Ngh1 quyét s6 05/NQ-
HDTYV, phé duyét gia tri QSDD va gla tri tai san trén dit cia 04 khu dit nay 1a
730 ty dong (Bay tram ba muoi ty dong) d8 thuc hién ban chuyén nhuong thay
d6i toan bd ndi dung cia Nghj quyet S0 OIINQ—HDTV ngay 05/02/2015 d4 trinh
B6 Noéng nghiép va Phét trién néng thon va B Tai chinh truée déy , cu thé:

“t Tong Cong ty LTMN cdn cik gid Chu'ng thw thim dinh gm 56
Ve/08/23/TS, dé tw phé duyét gia tri quyén SDD va gid tri tai san trén dat cta 04
co.s6 nha, ddt nay la 730 t déng (Bay triim ba muoi ty dong) va quyet dinh bdn
chuyén nhuong 04 co sé nha, dat nay cho Céng ty Viét Hin va cam két khi
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thanh ldp Cong.ty TNHH 02 thanh vién, Tong Cang ty LTMN sé gop 20% vén
dieu ¢ (khong trinh HOi dong thdm dinh gid ciia UBND Thanh phé thdm dinh
lai Chitng thu thdm dinh gid s6 Vc/08/23/TS theo quy dinh ciia phdp lugt).

+ Téng Céng ty LTMN s¢& ding ra ldp phuong dn di doi cac h¢ dan de
trink cdp c6 tham quyén phé duyét; sau dé s& trinh Bg Tai chinh xin dugc cap
kinh phi thuc hién di doi tir nguon tién trong tai khodn tam giit ciia Tong Cong.
ty LTMN tgi Kho bac Nha nuéc do Bg Tai chinh qudn Iy; Céng ty Viét Han sé
hé trg Tong Céng ty LTMN trong viéc lién hé cdc co quan Trung uong xin ¢dp
kinh phi di doi dé gidi phong mdt bang”.

- Ngay 12/11/2015, Téng Céng ty LTMN ky Hop ddng hop tac véi Cong
ty Viét Han sb 001/HPDHT-2015 thanh 13p Cong ty TNHH 02 thanh vién theo
hinh thirc lién két, gép vén v6i cac ndi dung khéc véi ndi dung néu tai: Nghl
quyét s6 01/NQ-HPTV ngay 05/02/2015, Nghl quyét sé 05/NQ-HDTV ngay
22/10/2015, Vin ban s6 2022/TCT-VP ngay 23/6/2015 cha Tong Cong ty
LTMN d4 bao cdo va xin ¥ kién B4 Nong nghiép va PTNT va khac voi ndi dung
tai Vin ban s 2039/BNN-QLDN ngay 10/3/2015, Vin ban sé 5598/BNN-
QLDN ngay 14/7/2015 cia B§ Nong nghiép va PTNT dé bao cdo va xin.y kién
Phé Thi tuéng Hoang Trung Hai, cu thé: “Téng Cong ty Luong thyre mién Nam
gép vén 20% bang tién mit 1a 160.000.000.000 dong va Cong ty TNHH T™™
Quang cao Xay dung Dia 6¢c -Viét Han gop von 80% bang tién mat 13
640.000.000.000 ddng”.

- Ngay 15/11/2015; 6ng Dinh Trudng Chinh dai dién phap luét cta Cong
ty Viét Hin nfp Gidy d& nghi ding ky doanh ngh1ep véi von dleu 1€ 1a 800 ty
dong, kém Dleu 1€ Céng ty véi hinh thire gop von didu1é 1a Tong Cdng ty gop
von 20% bang tidn mat 13 160 ty ddng, phia Vién Han gbép v6n 80% béng tlen
miit 13 640 ty ddng.

- Ngay 18/11/2015, S¢& K& hoach-Pau tir cdp Gidy CNPKKD lin du sé
0313539657 14y tén Céng ty TNHH TM-DV XD Viét Han Sai Gon'(Tuu y: phdp
nhdn Céng ty TNHH TM Qudng cdo Xdy dung Dia dc Viét Han la thanh vién
g0p von; phap nhin Céng ty TNHH TM-DV XD Viét Han Sai Gon la cong ty
lién két gop vén), ghi ro: Téng Cong ty LTMN gop bang tidn mit 13 160 ty dong -
bang 20%, Cdng ty Viét Han gop bang tién mit 1a 640 ty dbng bing 80%. Trong
Gidy ching nhdn PKKD khéng thé hién phin vén gép ctia nha nuée 1a quyén
SDD. .

) 3.3. Tong Cong-ty LTMN lam trai y kién chi dao thit ba cia Thi
twémg Chinh phu “Thuc hién viéc thodi von tai Du an néu trén trong nim
2015, bao dam quan 1y chit ché, khéng dé thit thoat tai sin nha nuwde”, cu thé:

Mic dit, UBND Thanh phé H6 Chi Minh, B4 Tai chinh, B6 Néng nghiép
va PTNT &4 c6 rit nhidu vin ban huéng dan va yéu cdu Tbéng Cong ty LTMN
phai xdy dung phuong 4n thoai phin vén gép tai Cong ty TNHH TM-DV XD
Viét Han Sai Gon theo Luat Quan ly, sit dung v6n nha nuée sé 69/2014/QH13
ngdy 26/11/2014 va Nghi dinh s6 91/2915/ND-CP ngay 13/10/2015 cta Chinh
phti vé& diu trr vén nha nude vao doanh nghi€p va quan ly, s dung von, tii san
tai doanh nghiép, trinh cic cdp cé thdm quyén phé duyét, nhung Téng Céng ty
LTMN khong thye hién theo quy dinh cda phép luét..
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- Ngay 25/11/2015, Tong Cong ty LTMN d4 thuc hién (bén) chuyén
phwong 04 co-sé.nha dit nay cho Céng ty Viét Han Sai Gon va dai dién phap
luat Cong ty Viét Han Sai Gon di ding chinh s tién gop vén didu 1é trong Céng
ty Viét Han Sai Gon, d& mua 04 co s& nha d4t nay 14 tai sén cong do Tong Cong
ty LTMN dang dugc giao quan Iy d8 thuc hién du 4n theo Quyét dinh s6
09/2007/QP-TTg ngay 19/01/2007 cha Thu tuéng Chinh phd, bing chuyén
khoan ngén hang, gia 570 ty ddng, theo Gidy bdo cé cia Ngin hang TMCP
Hang Hai Viét Nam, Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh-MSB v&i ndi dung:
“Céng ty TNHH TM-DV XD Viét Hdn Sai Gon thanh todn tién chuyén nhuong
quyén SDD tai 33 Nguyén Du va 34-36-42 Chu Manh Trinh”.

Giai doan nay, Téng Céng ty LTMN vAn 1 Céng ty TNHH mét thanh
vién 100% vbn Nha nudc. Ngay 09/10/2018, Téng Céng ty LTMN dugc Thi
tuéng Chinh pht cho phép chuyén tir Céng ty TNHH MTV sang mé hinh Céng
ty ¢b ph?“m.

- Sau khi Tdng Céng ty LTMN (b4n) chuyén nhuong 04 co s¢ nha, dit
nay va nhén tién xong, méi bao cdo dé nghi B Nong nghiép va PTNT xem xét
chip thuéin chi trwong, cu thé:

+ Ngay 23/11/2015, Téng Céng ty trinh B6 Néng nghiép va PTNT
Phuong 4n sb 224/TCT-HPTV co chu lai td chirc, hoat déng kinh doanh va tai
chinh Cong ty me-Téng Coéng ty LTMN, trong muc bién phap khic phuc 16 va
phuong an hoat dong san xuét kinh doanh 04 thing cudi ndm 2015 va kién nghi
cho Téng Cong ty trién khai nhanh viéc xi Iy co s& nha, dét tai sb 33 Nguyén
Du va 34-36-42 Chu Manh Trinh.

+ Ngay 02/ 12/2015 Tong Cong ty c6 Vén ban s& 239/TCT-HPTV bao
cao Bo Nong nghi€p va PTNT vé viéc Téng Céng ty di ky Hop dbng hop tac so
001/HDHT-2015 ngay 12/11/2015 véi Cong ty Viét Hén va dd duge SO Ké
hoach—Bau tu clp Gidy CNDKKD lan dau s6 0313539657 ngay 18/11/2015, véi
vbn Didu 18 13 800 ty ddng, Trong do, Tong Céng ty LTMN gop bing tién mit
13 160 ty ddng, Viét Han gop bang tién mat 13 640 ty. ddng va x4c nhin ngay
25/11/2015 céc bén gop von dé gop du. Pdng tha, dé nghi B4 xem xét chap
thudn chi trrong cho Téng Céng ty thodi 20% vdn da gép ndy, nhung thuc té
Tbng Céng ty LTMN d& ban xong tir ngay 25/11/2015.

+ Ngay 11/12/2015, B6 Néng nghiép va PTNT ban hanh Vin ban sb
10022/BNN-QLDN tra 16i d& nghi ctia Tong Céng ty LTMN v& viéc xin thodi
vén tai Vian ban sé 239/TCT-HPTV ngay 02/12/2015, v6i ndi dung hudng din
va yéu cAu: "Hoi déng thanh vién Téng Céng ty LTMN phdi xdy dung phiong
dn thodi phan vén gép tai Céng ty TNHH TM-DV XD Viét Han Sai Gon theo
Ludt Quan ly, sir dung vén nha nude sé 69/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va’
Nghi dinh s6 91/2915/NP-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phii vé ddu tw von
nha nwée vao doanh nghiép va quén Iy, sir dung von, tdi san tai doanh nghiép”.

Cung ngay 11/12/2015, Téng Céng ty LTMN trinh B Néng nghiép va
PTNT Vin bén sb 4089/VP- TCT c6 tiu @8 12 Phuong 4n thodi vén, nhung ndi

dung 1a béo cao cac viée do Tong Cong ty dd thuc hién xong, cu tho "Tong
Cong ty cdn cir gia theo chung thw tham dinh 04 co s¢ nha dat nay la



704.479.940.600d6ng, dé ban hanh Nghz quyet 56 05/NQ-HPTV ngay
22/10/2015 phe duyét gia tri quyen SDD va gid trj tai san trén dat ciia 04 khu
dat nay la 730 ty dong (Nghi quyet sé 05/NQ-HPTV dé thay doz toan bg ngi
dung ciia Nghi quyét s6 01 dé trinh B6 Nong nghiép va Phdt trién ndng thon va
B§ Tai chinh trude ddy), trong dé: VTéng Céng ty LTMN dd nhdn 570 t déng
ciia Cong ty Viét Han Sai Gon (theo Gidy bdo c6 ciia Ngdn hing TMCP Hang
Hi Vit Nam, Chi nhdnh Thinh phé H6 Chi Minh-MSB Ngay 25/11/2015) 14
tién Té ong Cong ty LTMN da chuyén nhirgng cho Cong ty Viét Han Sai Gon toan
bi phdn con lai QSDD ciia 04 co sé nha, dét ndy, bao gém ca gid tri Céng trinh.
xay dung trén dat va dé ban giao Gidy chiing nhdn QSDD cua 04 co so nha, dat
nay cho Céng ty Viét Hdn Sai Gon; (Z)Ngay 02/12/20135, Tong Cong ty va Cong
ty Viét Hdn dd ky Bién ban thoa thudn chuyén nhwong cé phdn von gop cla
Téng Céong ty tri gid 160 ty dong trong Cong ty Viét Han Sai Gon cho Cong ty
Viét Han”,

+ Ngay 17/12/2015, B Nong nghig¢p va PTNT tiép tuc €0 Vién ban sb
10204/BNN-QLDN tra 13i d& nghi ctia Téng Cong ty LTMN v& viéc xin thoai
vbn tai Vin ban s6 239/TCT-HDTV ngay 02/12/2015 va Phwong an thoai vbn
tai Vén ban s6 4089/VP-TCT ngay 11/12/2015 v6i ndi dung huéng dan va yéu
clu: “Téng Céng ty LTMN thuc hién thodi phdn vén gdp tai Cong ty Viét Han
Sai Gon theo dung chi dgo cia Thi: tudng Chinh phi tai Vin bdn s6 1647/TTg-
KTN ngay 15/9/2015 va Viin ban 56 1 0022/BNN-QLDN ngay 11/12/2015 cua Bé
Néng nghiép va PTNT; Dam bao quan Iy chat che khong dé thdt thodt tai san
theo quy dinh cua Nha nudc”

+ Ngay 22/12/2015, Tong Céng ty LTMN ky Hop dbng Dich vu tu van
chuyén nhuong vén gbp cha Tong Cébng ty tai Cong ty Viét Han Sai Gon sb
114.2015/BVSC. HCM-VINAFOOD2/TV-TC véi Chi nhanh Cong ty CP Chimg
khoén Bao Viét (BVSC);

Cung ngay 22/12/2015, Tong Cong ty LTMN ky Hop déng Dich vu thim
dinh gia s6 0676.2/HDDV-PV xéc dinh gié tri doanh nghiép la Cong ty TNHH
TM-DV XD Viét Hén Sai Gon véi Cong ty Co phan Thong tin tha.m dinh gia
mién Nam, dé& 1am co s& thoéi phan von gop bang tién mit ctia Téng Cong ty
ngang gia la 160 ty ddng.

+ Ngay 23/12/2015, Tong Céng ty LTMN ky Hop déng gép vdn va
chuyén nhuong quyén SDP véi phdp nhén 13 Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Xdy dyng Viét Han Sai Gon (chinh la Cong ty lién két, khéng phai Cong ty
TNHH T™M Quang cdo Xay dung Pia oc Viét Han) tai Phong Cong chimg s6 7
Chimng nhén s6 28355, nhung khéng thong bao viéc cac bén thuc t& da thire hién
xong giao dich chuyen nhuong (ban) quyén SDP nay, ¢6 ndi dung;:

WBén A la Tong Cong ty LTMN gop von vao von diéu 1¢ cua bén B la
Céng ty Viét Han Sai Gon, chiém ty 1 20% vén diéu 18 ciia bén B bang tai san
1a mét phdn QSDD ciia 04 co sé nha, dat nay, voi giG tri von gop la 160 1y
déng;

@Bén A Ia Téng Céng ty LTMN chuyén nhuong cho Bén B 13 Cong ty
Viét Han Sai Gon toan by phan con lai OSDP ctia 04 co sé& nha, ddt ndy, bao
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gom ca gid tri Cong trinh xay du’ng trén dat nhung khong bao g6ém phdn vin
 g0p- 1601 dong.néu trén, véi gid chuyén nhzrong 1 570 vy dong.

® Muc dich gop von, chuyen nhuong quyén SDB: Viée gop vén la dé béo
dam thyc hién Dy dn tai 04 co s6 nha, ddt nay. Sau khi hoan tat thi tuc ding ky
gop vén, chuyén nhuwong quyén SDB, bén A khdng con 1 nguoi sir dung thua
ddt néu trén, bén A 1 thanh vién cia Cong ty Viét Héan Sai Gon, duge s6 hifu
phdn vin gop twong img theo 1y 16 20% von didu 1¢ ciia Cong ty Viét Han Sai
Gon va Céng ty Viét Han Sai Gon la nguoi sir dung thira ddt trén.

+ Ngdy 28/12/2015, Céng ty C6 phan théng tin thim dinh gid mién Nam
lap Chimg thur thim dinh g1a s0 Vc15/12/31/DN xéc dinh: Tong gia trj thuc té
doanh nghiép hoat dong cia Cong ty Viét Han Sai Gon tai thoi didm 25/12/2015
1a 800 ty ddng. Trong d6, phan vén gdp cia Téng Céng ty LTMN bing 20% 13
160 ty ddng.

. +Ngay 29/12/2015, Tong Cong ty LTMN c¢6 Vin ban sb 43 14/TCT—BBH
dé nghi Hoi ddng thanh vién phé duyét ndi dung chuyén nhuong vén gbp (goi la-
thoai von) cho Cong ty Viét Han;

Cung ngay 29/12/2015, Tbng Céng ty LTMN va Céng ty Viét Han tiép
tuc ky Bién ban théa thuén s6 10/TCT-BPH chuyen nhuong phén vén gbp 20%
clia Tong Cong ty cho Coéng ty Viét Han voi gia chuyén nhuong ngang gia la
160 ty dbng va thanh toan tién chuyén nhuong ngay sau ky Bién ban nay (Twu y:
Trong Bién ban nay cdc bén da suw dung phdp nhdn la Cong ty Viét Han, khéng
dung phdp nhdn la Cong ty Viét Han Sai Gon).

+ Ngay 30/12/2015, Hoi dbng thanh vién Téng Céng ty LTMN c¢é Vin
ban s& 266/TCT-HDTV phé duyét gia chuyén nhuong 20% von gop cua Tong
Cong ty tai Cong ty Viét Han Sai Gon la 160 ty dong, phuong thirc chuyén
nhugng theo quy dinh phap luit hién hanh;

Cung ngay 30/12/2015, (ch1 trong 10 ngay sau khi ky Hop ddng gbp vén
tai Phong Céng ching s6 7 ngay 23/12/2015) Tong Céng ty LTMN ky Hop
ddng ban hét phan von gop bing tién mit 160 ty ddng ctia Téng Cong ty tai
Cong ty Viét Han Sai Gon cho Céng ty Viét Han (tu goi 12 thoai vén) khi chua
dugc cic co quan c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh phép luat.

 + Ngay 31/12/2015, ciin ctt Hop ddng chuyen nhuong vén véi Cong ty
Viét Hén Sai Gon ngay 30/12/2015 néu trén, Tong Coéng ty LTMN xuét Hoéa
don GTGT s6 0000918 chuyén nhwong vén véi sb tién 160 ty ddng;

Cung ngay 31/12/2015, Téng Coéng ty LTMN c#n cir Hop dong gbp vén
va chuyén nhuong quyen SDD Céng ty Viét Han Sai Gon ky ngay 23/12/2015
tai Phong Céng chimg sb 7 dé xuét thém Héa don GTGT sb 0000919 chuyén
nhugng cho Cong ty Viét Hén Sai Gon toan bd phén con lai quyén SDD cua 04
co s& nha, dit ndy, bao gom ca gid tri Cong trinh x4y dung trén dit, véi gid
chuyén nhuong 13 570 ty dong.

+ Ngay 07/01/2016, Téng Cong ty LTMN ¢6 Vin ban sb 62/TCT-KHCL
va sé 63/TCT- KHCIL bao cdo Bo Tai chinh va B6 Nong nghiép va PTNT két
qué thue hién thoai vén.
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+ Ngay:25/01/2016, Tong Céng ty LTMN va Cong ty Viét Han thyc hién
ky 1ai Hop dong chuyén nhuong ngang gi4 20% vén gop clia Téng Cong ty tai
Cong ty Viét Han Sai Gon la 160 ty dong cho Cong ty Viét Han (n01 dung nhu
hop dong da ky ngay 30/12/2015) dé nop S& Ké hoach Piu tir xin thay ddi tén
thanh vién gdp von.

+ Ngay 29/01/2016, S& K& hoach - Pdu tu cap Gidy CNPKKD thay dbi
14n thtr 1, chuyén thanh doanh nghlep MTV van gilt tén ci la Cong ty TNHH
TM DV XD Viét Hén Sai Gon va giit nguyén v6n didu 18 1a 800 ty dong. Khong
con tén ctia Téng Céng ty LTMN. '

-Ngay 25/03/2016, Téng Cong ty LTMN va Cong ty Viét Han nop Hop
. dong gdp vbn va chuyén nhwong quyén SDP d01 v6i 04 co s& nha, dat ndy véi
gia 570 ty ddng da ky tai Phong Coéng ching 56 7 ngay 23/12/2015 dén S& Tai
: nguyen va Moi truomg, xin ding ky bién dbng vé dat dai, nhung khéng thong
bao viéc Téng Céng ty LTMN d4 bén hét phan vén gop bang tién mgt 160 ty
" ddng cho Céng ty Viét Hén va da dlI'O’C S& K& hoach - PAu tu di cip Gidy
CNDKKD thay i thanh vién gop vbn 13n thit 1: Chuyén thanh doanh nghiép
. MTV, khéng con tén ctia Téng Céng ty LTMN.

Nén ngay 25/03/2016, Vén phong bing ky dat dai Thanh phé cin cir muc
. dich gép vén, chuyen nhuong quyén SDD cia Tong Cong ty LTMN dugc
.| Phong Cong ching so 7 ky ngay 23/12/2015: “Viéc gdp von la dé bdo dam thye
“hién Dy dn tai 04 co $¢ nha, dat nay. Sau khi hodn tdt thi tuc déing ky gop von,
. chuyen nhuong quyén SDP, bén A khong con la ngudi si dung thira ddt néu
trén, bén A 1a thimh vién ciia Cong ty Viét Han Sai Gon, dwoc so hitu phdn vén
g0p twong vmg theo ty I1& 20% von diéu Ié cia Céng ty Viét Hdn Sai Gon va
Céng ty Viét Hén Sai Gon la nguoi st dung thita ddt trén”, da ky xac nhén ndi
dung ding ky b1en dong Pbi tén Tong Cong ty LTMN trén Giay chimg nhgn
Aquyen SDD, quyen s¢ hitu nha & va tai san khéc ga.n lién véi dat sb BB971073
ngay 11/9/2010 sang Cong ty TNHH TM DV XD Viét Han Sai Gon 1a Cong ty
lién két, g6p vén.

: 3.4. Tong Cong ty LTMN lam trii y kién chi dao thit tw ciia Tha
" twéng Chinh phi: “Tong Cong ty LTMN khéng thuc hién 14p phwong dn bdi
thudmg, hd trg di‘doi'34 hy din dang sinh sbng tai 03 co s& nha, At tai s6 33-
dudng Nguyén Du va 34, 36 duong Chu Manh Trinh trinh cp cb tham quyén
phé duyét”.

_ Téng Cong ty LTMN khong thong bao cho UBND Quan 1 blet viéc Téng
Coéng ty LTMN d4 chuyén nhuong toan bé 20% vén gép ctia Téng Cong ty tai
Cong ty Viét Han Sai Gon 1a 160 ty dong cho Cong ty Vlet Han va S& K& hoach
- Piu tir clp Glay CNDKKD thay d8i thanh vién gép vén lan thir 1 vao ngdy
29/01/2016, nén Chi tich UBND Quién 1 d3 ban hanh Quyet dinh s 386/QD-
UBND ngay 07/4/2016 thanh 1ap Héi dong bdi thudng, hé trg du 4n di doi cac
hd dén tai s6 34-36 Chu Manh Trinh va s6 33 Nguyén Du, phuong Bén Nghé,
Quin 1, trén danh nghla ctia Tong Cong ty LTMN, nhung thyre té 13 phuc vu cho
Cong ty Viét Han 13 sai thdm quyén, sai v& ndi dung, sai vé hinh thic, sai dbi
tirong theo quy dinh cia phap luat vé dét dai va trai v kién chi dao cta Thu
twéng Chinh pht tai Vin ban s6 9405/VPCP-KTTH ngdy 07/11/2013 va Vin
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ban 1647/VPCP-V.1 ngdy 15/9/2015, tri véi chi dao ctia B4 Tai chinh tai Quyét
dinkr $6.845/QB,BTIC ngay 19/3/2004.

III. Két qua kiém tra viéc khiéu nai ciia cac hd din lién quan dén D
an trén

1 Noi dung khiéu nai

- 34 hd dan dang sinh séng tai 03 khu nha, d4t tai s6 33 dudng Nguyén Du
va 34, 36 dudmng Chu Manh Trinh phan énh, khiéu nai:

+ Viée Téng Céng ty LTMN chi x4c dinh hd trg di doi, khong bdi thudng,
giai phong mét bang va ti dinh cu theo quy dinh cla phép luét.

+ Gid hd tro di doi thip.

- Do dé, 34 ho dan yéu cu:

+ Chu dau tir phai thye hién bdi thuong theo dang quy dinh phap ludt hién
hanh tai thoi diém thye hién boi thudng dé n dinh chd & méi twong duong véi chd
& hién nay bing hoc tot hon chd & hién tai.

+ Chi dau tu pha1 lap phuong an bdi thuong, tai dinh cu giai phoéng mat
bing (d1 doi) theo gia thi trirdng duge thuc hién thdm dinh cip chimg thu do mét
don vi thAm dinh gia d6¢ 14p hop phép thyuc hién va dugc céc co quan nha nude c6
thim quyén thAm dinh theo quy dinh ciia phap luat. .

+ Yéu ciu bdi thuong theo dién tich clia cac ban v& do Trung tdm do dac ban
dd - S& Tai nguyén va Mbi trudng Thanh pho Hb Chi Minh thwc hién do dac ngay
17/11/2010.

+ P& nghi céng khai, minh bach chi dau tu hop phdp 1a ai va xac dinh thoi
gian thyuc hién du an.

2. Két qua kiém tra

2.1. Hién trang st dung ciia 34 ho din :

C6 34 hd dén dang sinh séng én dinh tai 03 khu nha, dt tai s6 33 dudng
Nguyen Du va 34, 36 dudng Chu Manh Trinh, nguyén 1a can b6 nhén vién lam
viéc cho Téng Cong ty, duge Tong Cong ty LTMN bo tri stt dung dé & tir sau
ngay 30/4/1975. Trong g1a1 doan tir nam 1979 dén cu01 nam 1995 c6 30 trudng
hop c6 quyét dinh tam giao d& &, 02 ho khong c6 quyét dinh tam giao 1a ho Bui
Viét Hung va Huynh Thj Minh Phung (tai khu nha 33 Nguyén Du) va 02 trudng
hop do cha (6ng Pham Duyét) 18 ngudi duge giao tam 01 cén phong Lau 1 va 01
cén phong tang trét (phet niam 2016) de lai cho céc con tu phén chia tach h dé
¢. Céc h c6 dong tién thué nha va tién thué nha, dét cho Téng Cong ty LTMN
theo thong bao ndp tién thué ctia Téng Cong ty LTMN va ctia UBND Quin 1.

Hién con 30/34 ho dén (nguyén 13 CB-CNV) vin dang truc tiép str dung
dén nay va 34 CB-CNV nay va céc thé hé con chéu clng song chung va dugc
dang ky hd khau thudng tra hién nay 1a hon 150 nhan khiu. Cé 05 h di nhén
tién hd tro, di doi, t4i dinh cu, tuy nhién 05 hd niy d& nghi nha nuéc quan tam,
c6 hd trg thém.

Péng thou tit ca 34 ho nay c6 thue hién stra chita, coi ndi nhu xay dung
thém vach g, x4y dung thém phong trong cac khu vuc sir dung chung, coi néi
thém phong trong khuén vién dét,... T4t ci c4c trudong hop sira chita, coi néi xay
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dung-méi-déu khong xin phep cac co quan c6 thdm quyén, chua bi xir phat vi
hanh chinh. C6 mot s6 hé ¢6 1am don giri Téng Cong ty LTMN va dugc nguyén
Chanh Van phong va Phé Vin phong Tong Cong ty LTMN ky cho phép cac hd
stra chifa, coi néi trong giai doan tir nim 1992 dén nim 2006.

2.2. Qua trinh giai quyet phén 4nh, kién nghi

Hién chua c6 co quan nao thu Iy giai quyét phan anh, kién nghi.

Tuy nhién, cic hé dan déu thong nhét, chip hanh thyc hién di doi dé ban
giao mit bing, nhu'ng cac hd yeu cau xem xét lai don gia, dién tich dugc tinh hd

tro di doi phu hop _quy dinh cia phép luat dé dam bdo cb cho & méi én dinh,
twong duong véi chd & hién nay hogc tét hon chd & hién tai.

IV. Céc sai pham khac lién quan dén 04 co sé& nha dit ndy tir sau
- ngay 29/01/2016 dén nay’

: 1. Viée chuyen nhlm'ng von gop trong Cong ty TNHH 02 thanh vién
TM-DV XD Viét Han Sai Gon oy

. - Viée chuyén nhwong von gép lAn thir nhit

+ Ngay 30/12/2015, Tong Cong ty LTMN ky Hop dbng béan hét phan vén
gép bing tién mit 160 ty ddng ciia Tong Cong ty tai Cong ty Viét Hén Sai Gon
. cho Céng ty Viét Hén (tr goi la thoai von) khi chua dugc cdc co quan cb thim
quyén phé duyét theo quy dinh phép lut.

+ Ngay 29/01/2016, S& Ké hoach - Pau tur cap Gidy CNDKKD thay ddi
lan thir-1, chuyén thanh doanh nghi¢ép MTV van gift tén cii 14 Cong ty TNHH
TM DV XD Viét Han Sai Gon va giit nguyén vbn didu 18 12 800 ty ddng. Khong
con tén cia Téng Céng ty LTMN,

- Vlec chuyén nhwong vén gop lin thir hai

+ Ngay 30/01/2016, mdt ngay sau khi S& Ké hoach - Pau tu cép G1ay
CNDKXKD thay ddi I4n 1, Céng ty Viét Hén chuyén nhuong ngang gia 99% vén
gop la 792 ty dong trong Cong ty Viét Han Sai Gon cho ba Hoang Ngoc Cém
Hong, (ba Hong sur dung Ho chleu N1165213 qudc tich Viét Nam), theo Hop
~ ddng chuyen nhugng von gop s6 00/20016/HDCNVG/VH-SG.

+ Ngay 02/02/2016, S& K& hoach - Pau tr cip Gidy CNDKKD thay dbi -
. lan thir 2 (van giit tén cil 1a Cong ty TNHH TM DV XD Viét Han Sai Gon va-
gitt nguyen von didu 18 13 800 ty dong). Trong do, ba Hoang Ngoc Cém Hong
nam giir 99% von gop, Cong ty Vi¢t Han nam giir 01% von gop

- Viée chuyén nhu’ong von gop lan thit ba

+ Ngay 03/Q2/2016, mét ngdy sau khi Pang ky kinh ’doanh thay di lén 2,
ba Hoang Ngoc Cam Hong chuyén nhugng toan b6 99% voén gop 12 792 ty ddng
trong Cong ty Viét Han Sai Gon cho Cong ty CP B4t dong san Mia Péng theo

Hop dong chuyén nhuong vén gop 56 03/20016/HDCNVG/VH-SG. Véi gia tri
chuyén nhuong ghi trong Hop dong ting tir 792 ty dong thanh 13 1.980 ty déng.

.+ Cing ngay 03/02/2016, S& K& hoach - PAu tr cip Gidy CNDK_KD thay
doi lan thir 3, van gift tén cii 1a Céng ty TNHH TM-DV XD Viét Hén Sai Gon



10

va gift nguyén vbn didu 18 1a 800 ty ddng. Trong db, Cong ty CP Bat dong san
Mue Pong ném. giit.99% vén gép, Cong ty Viét Han nim gift 01% vén gbp.

Trong thoi gian 03 ngdy lam viéc (tr ngay 30/01/2016 dén ngay
03/02/2016), Ba Hoang Ngoc Cim Hong sir dung Hé chibu N1165213 c6 qubc
tich Viét Nam, dé nhap canh vao Viét Nam va thyc hién déng ky thay dbéi thanh
vién gop von tai SO Ké hoach-Dau tir v& viéc nhan chuyén nhuong vén gép va
chuyén nhuong vbn 80p, Vi tur cac 1a cong dén Viét Nam dé khéng phai ap
dung céc thu tuc dau tur d6i véi nha diu tu nuée ngoai. Nhung khi khai thué thu
nhap thi ding quéc tich nuée ngoai dé duoc ap dung thué sudt cho c4 nhén
khéng cur trd 13 0,1% trén gia chuyén nhuong vén gop

Mit khéc, theo xéc nhan cia Cuc Quan ly xuét nhép canh, B Cong an tai
Vin ban s6 1196/QLXNC-P5 ngay 24/04/2019 thi ba Hoang Ngoc Cim Hong
d3 xudt canh tir ngdy 10/02/2016. Nhung trong mét ngay 15/02/2016, ba Hong
dd ky ldp 09 dy nhiém chi tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (Ha N01)
voi tong sb tién 12 792 ty ddng/09 ty nhiém chi d& chuyén tidn tir tai khoan cia
ba Hong tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (Ha N6i) vao tai khoan cla
Cong ty Viét Han tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (Ha N01) voi ndi
dung: “Chuyén mot phan tién theo hop dong chuyén nhuong vén gép ngay
30/01/2016” (mua 99% vén gbp 13 792 ty ddng trong Céng ty Viét Han Sai
Gon).

Pdng thdi, trong cing ngay 15/02/2016, Céng ty CP B4t ddng san Mia
Pong 1ap 20 ty nhiém chi (c6 mét sd _uy nhiém chi c6 cing nét chit cuia 09 uy o
nhiém chi do ba Hoang Ngoc CAm Hong néu trén) voi tong sd tién 12 1.683 ty
dbng chuyén tidn tir tai khoan cia Cong ty CP Bét déng san Mta Péng vio tai
khoén cua ba Hoang Ngoc Cam Hbng tai Ngén hang TMCP Hang Hai Viét
Nam, v6i ndi dung: “Chuyen tlen mua phin vén gép tai Cong ty Viét Hin Sai
Gon theo HPCN phén vén gép sb 03/2016 HDCNvG/VH-SG ngay 02/02/2016”
(mua 99% vén gép khong ngang gi4 la 1.683 ty ddng trong Cong ty Viét Han
Sai Gon). .

- Viée chuyen nhuwong von gop An thit tw

+ Cong ty Viét Han va Cong ty CP Bt déng san Mua Bong thye hién
chuyén nhuong toan bé 100% von gop 13 800 ty ddng 1a vén didu 18 ghi trong
Gidy CNPKKD cho 02 phap nhin médi. V6i gia tri chuyén nhuong ghi trong
Hop ddng ting tir 1.980 ty ddng thanh 13 2.250 ty déng.

+ Ngay 24/01/2017, S& K& hoach - Pau tu cip Gidy CNPKKD thay dbi
l4n th 5, vﬁn gil tén cfi 1a Cong ty TNHH TM-DV XD Viét Han Sai Gon va
gnr nguyén von didu 18 13 800 ty dong Trong d6, Cong ty CP Saigon Dimension
ném gift 60% vén gbp, Cong ty Péu tu BOB 40% vén gop.

2. Két qua kiém tra viée thio d& 04 Khéi nha cao tang 13 Vin phong
ciia Tdng Céng ty va cic Cong trinh khic tai dia chi s§ 42 dwomg Chu
Manh Trinh, phwong Bén Nghé, Quanl

Can cir Hop déng ban bao hiém mei rii ro s CCX/01075823 giita Cong
ty TNHH Trin Vin Quyen Cong ty Cb phan xdy dung Cotec va Cong ty Bao
Minh Sai Gon cho thay, Cong ty TNHH Trén Vin Quyen 14 don vi dugce thué dé
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thue hién thaordd,,pha hiy 04 toa nha gbm: Tda nha A: 01 trét 04 1au; toa nha B,
tda nha C va toa nha D; M&i Khéi 13 01 trét 02 limg. Trong giai doan khoang thang
02/2016, khi chua c6 don vi ndo 14p Dy an dAu tu, chua thuc hién nghia vu tai
chinh vé gia trj Cong trinh x4y dung trén dit 13 9. 207.114.485 ddng (theo két
qua thdm dinh ctia S& Tai chinh tai Vin ban sd 3515/STC-BVG ngay
08/4/2008), khéng lam thi tyc thanh Iy, thao d& Cong trinh xdy dung trén d4t theo
quy dinh vé quan ly Cong san.

3. Két qua kiém tra viée loi dung Glay chu'ng nhin quyen SDD, quyen
s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BB971073 dé vay von ngéin
hang trai phap luat

- - (Giai doan tir 2010 den cubi nam 2015, Tong Cong ty LTMN khéng trién
khai du 4n, chi str dung Gidy chimg nhén QSDD nay dé thé chap dam bao nghia vu
trd ng cing mot-lic cho cac Cong ty thanh vién cd cung muyc dich st dung vén vay
giéng nhau, nhu: ‘Téng Céng ty LTMN ky Hop dong tin dung véi Ngan hang
TMCP K¥ tlnrorng Viét Nam (Techcombank) s6 CIB20140016/HDTD ngay
05/12/2014 d& bb sung vén kinh doanh thudng xuyén cho 04 Cong ty thanh vién,

- hach toan phu thude.

- Giai doan khoang tir cudi nim 2015 dén nay, Céng ty TNHH TM-DV XD
Viét Han Sai Gon sir dung Gidy chimg nhan QSDP ndy dé thé chap dam bao
- nghia vu trd-ng cho cdc ca nhan hofic Cdng ty khac vay tién ngén hang mua vbn
- ‘gbp cla Cong ty Viét Han Sai Gon (Cong ty lién két, gbp von) hoic thé chép
. dAm béo nghia vu tra ng ciing mdt lic cho nhidu Céng ty khic véi cting muc dich
str dung vén vay glong hbau la: BS sung vén dé thye hién thi Cong'cac hang muc
xdy dung-cta Dy 4n khéng l4y tén 1a The Goldmark Premium Tower, giai doan 1
" (thye t& khong c6 ton tai du 4n nay, khong c6 thu tuc xin l8p dur 4n, khéng co phé
duyét dy an cua cac ca quan co thAm quyén) tai dia chi ciia 04 co's& nha dét nay,
hodc ddm bdo nghia vu tré ng cing mét lic cho cac phap nhén khac thue hién cac
dur 4n khéc, khong lién quan dén 04 co s& nha dét nay (chi tiét kém Phu luc 2).

V. Cac két qua kiém tra ciia cac co’ quan khic

: - Ngay 03/3/2017, Kiém toan Nha nuéc cé Béo cédo klern todn, v& viée kiém
. toan két qui tr van dinh gid va xir 1y tai chinh doanh nghiép cb phan héa ctia Céng
. ty me - Cong ty TNHH MTV Tong Céng ty LTMN, @4 nhén xét: “Viéc chuyen
nhuong cdc khu dat tai 5O ' 33 Nguyén Du, 56 34-36 va 42 Chu Manh Trmh co thuc
trang: Nam 2008, Tong Cong ty di ndp 633.553 triéu dong gid tri quyén SDP cdc
khu_ddt nay. vao Kho bac Nha nude theo Quyét dinh s6 1699/0P-UBND ngay
'16/4/2008 ciia. UBND Thanh pho' Vé viéc phé duyét gid tri quyén SDP va gm tri
Céng trinh xdy dung trén ddat; Ngay 1 5/9/2015, Thi tuong Chinh phu dong ¥ vé
chil truong vé vige thuc hién phuong dn sap xép lai co 56 nha dat nay tai Vin ban
56 1647/TTg-KTN theo Ouyét dinh sé 09/2007/QB TTg ngay 19/01/2007 cua
Thu ttrong Chinh phu; Ngay 23/12/20015, Tong Céng ty LTMN da ky hop dong‘
gop von va chuyen nhuong cdc khu dat trén cho Céng ty Viét Han. Viéc chuyén
_ nhwong dat cua Tong Cong ty LTMN cho Céng ty Viét Han, ban dau 1a hinh thite
g6p quyén SDP dé lién doanh khai thdc qup dat, tuy nhién, lién doanh chua thuc
hién khai théc SDP thi dd chdm.diit hoat dpng va Tong Cong ty dd nhuong quyen
SDD cho Céng ty Viét Han, gic chuyén nhiong do hai bén théa thudn, khéng 6
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chikc chao gid thi truong, khéng ddu thdu, dau gid, nhu vdy chwa huy dpng duoc
edie nguon lwg-khde, tham gia canh tranh, tzem dn riii ro trong chuyén nhwong
quyén SDD; Hop dong chuyen nhugng guyén SDD vai Cong ty Viét Han quy dinh
chi phi di doi gidi téa khu dat dwoc 14y tir nguon tién con lai tir ti khodn tam git
ciia Tong Cong ty tai Kho bac Nha nudc la chua ding v&i nji dung dd bdo cdo
Phé Thii tubng Hodng Trung Hdi tai Vin bdn sé 5598/BNN-QLDN ngdy
14/7/2015 cua By Nong nghiép va PTNT”.
- Ngay 27/6/2017, B6 Nong nghiép va PTNT ban hanh Két lu4n thanh tra s6

5278/KL-BNN-TTr, két luan mét s khuyét diém, sai pham trong hyc hién chirc
ning nhiém vy dugce giao tai Téng Céng ty LTMN trong viéc trlén khal du an trén:
“Hoi dong thanh vién Tong Cong ty LTMN ban hanh Nghi quyet 56 05/NQ-HDTV
ngay 22/10/2015 la trdi v6i chi dao cia B¢ Nong nghiép va PTNT tgi Van ban so
5598/BNN—QLDN ngay 14/7/2015, Viin ban s6 7887/BNN-QLDN ngay 25/9/2015
va trdi voi chi dao ciia Thi tu'ong Chinh phi tai Vin ban 56 1647/TTg-KTN ngay
15/9/2015. Dong thoi, B da X ly cac khzgyet diém, sai pham va ngdn chin kip thoi

viéce thoa thudn sik dyung 56 tién 68 ty dong, lay fr tai khodn Cyc Quan Iy Cong
sdn, BS Tai chinh dé dén bi: gidi phong mdt bang”. (kém Két lusn thanh tra so
5278/KL-BNN-TTr ngay 27/6/2017).

VI. Két luéin, kién nghi
1. Két ludn

1.1. Két qua kiém tra 1ndi dung phan dnh thong tin ciia bao chi vé viée:
“Téng Cong ty Luong thyc n:uen Nam la doanh nghiép Nha nudc duge giao su
dung 04 -co s& nha, dit tai s6 33 dudng Nguyén Du va 34-36-42 dudng Chu

‘Manh Trinh, phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh d4 thyc hién
chiéu thirc “x& thit” dét cong sén bang cach xin chd truong, du an khai thac dit
Cong, sau d6 mang g6p von, hop tac voi dm tac ben ngoa1 va cubi cing 1a thoai
v6n va viéc Tong Cong ty Luong thuc mién Nam ¢ ¥ 1am tréi y kién chi dao cia
Thu twéng Chinh phu tai Vén béan s6 1647/TT. g-KTN ngay 15/9/2015” 1a c6 co so,
cu thé:

1.1. 1 Viéc quan ly Sir dung 04 bt s& nha, dit nay co thiéu sét, khéng
thong nhit maot dau m01, quan ly chong chéo, khong chat ché, cho thay
Ciing mét Iic c6 02 chit thé ciing quéan 1y 03 khu nha, dét tai s6 34 va 36 dudng
Chu Manh Trinh v& 33 duéng Nguyén Du 13 UBND Thanh phd va B6 Nong
nghiép va Phat trién néng thén, chu thé truc tiép sit dung 1a 34 ho (hon 150 nhan
khiu) nguyén 1a cén bd nhan vién lam viéc cho Téng Céng ty dugc giao theo
hinh thirc tam giao dé & 6n dinh dén nay, nhung khéng co quan nao quan ly viéc
coi ndi, xay dung trai phép. Dong thoi, 04 tda nha cao ting va céc cbng trinh
khéc tai dia chi s6 42 dudng Chu Manh Trinh d4 bj théo d&, dap pha khéng phép
d& 1am bai gitr xe 6 t& nhung khéng co quan nao quéan Iy.

1.1.2. Viéc lap va phé duyét phwong 4n sip xép, xit Iy 04 co sé nha,
dit néu trén
a. Giai doan 1: Tir ndm 2001 dén nim 2010

- Lan thit nhét: Trinh tu lap thi tyc, thAm quyén phé duyét phuong an xu
1y, sdp xép lai 04 co s& nha, dét trong giai doan tir nim 2001-2006, ciia Tdng
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Cong ty-Laurong thuc mién Nam (Céng ty TNHH M4t thanh vién 100% vbn nha
nuéc dang duge giao truc t1ep str dung tai dia chi so 42 dudng Chu Manh Trinh,
véi dién tich khuodn vién dit 13 3.257m%6.274,5m’, nhung str dung kém higu
qud), c6 1ap tht tuc, bdo cdo ké khai va 1ap phuong an xir Iy sip xep lai nha dét
trinh céc co quan ¢ thim quyen phe duyét theo hudng xin chuyen muc dich s
dung dit ciia 04 co s& nha, dit nay véi dién tich la 6.274, 5m’ tir muc dich san
xuét kinh doanh sang x4y dung cao éc vin phong va nha & cao ting d8 ban va
cho thué theo ding quy hoach cua Thanh phd, do Tdng Cong ty Luong thuc

 mién Nam tryc tiép lam chi déu tu, dugc B Tai chinh chap thudn tai Quyét

dinh sb 845/QP-BTC. ngdy 19/3/2004 va UBND Thanh pho chip thusn phé
duyét gia ban chi dinh Iin thir nhit dbi v6i 04 co s& nha dit ndy tai Vin bén sb
3684/UBND-BT ngay 23/6/2005 1a 368.583.000. OOOdong, co ban thyc hi¢n day
. du va phu hgp v6i cac quy dinh tai Khoan 5, Pidu 6 Quyét dinh sb 80/2001/Qb-
. - TTg ngay 24/5/2001" cia Tha tuorng Chinh phti, Muc 2.6 Khoan 2, Phén II va
.. Khoan.1, Phan VI Thong tu s 83/2001/TT-BTC ngay 04/ 10/2001 ctia B4 Tai
chinh va Didm b, Khoan 2, Pidu 1’ Quyét dinh sb 111/2002/QD-TTg ngay
21/8/2002, cia Thi tudng Chinh phi.

Nhung giai doan nay, Tong Céng ty Lurong thuc mién Nam rit khé khan

vé ngudn vbn, khong thé ndp tién sir dung dt, khong lap phuong an di doi céc .
. ho gla dmh dang & tai ddy va khong thyc hién bit ky tha tuc déu tur ndo.

. - Lén tht hai: Trinh tir 1ap thu tuc xin gia han va phe duyét phuong an sép
- -Xep, Xir ly theo. hucmg Xin chuyen muc dich st dung dat dbi v6i 04 co sé nha,

dat nay trong giai doan 2007-2010 theo Quyet dinh. s6 09/2007/QB-TTg ngay

. 19/01/2007 cta Thu tuéng Chinh phii, ciia Tong Céng ty Luong thye mién Nam
" tai Vin ban s6 461/TCT-KT.XDCB ngay 28/02/2007 va Vin ban sb 493/TCT-
KT.XDCB ngay 02/03/2007 de nghj UBND Thanh pho Bd Tai chinh, Ban Chi
da0.80 xem xét cho phep Tong Cong ty duge tidp tuc thye hién viéc mua chi
dinh cum 04 nha xudng nay theo Thong béo tai Vin béan sb 4664/T C-BVG ngay
_ 05/07/2005 ctiia S& Tai chinh, dugc UBND Thanh pho chap thuén tai Quyet dinh
-6 1699/UBND-PT ngiy 16/4/2008 phé duyét gia tri quyén st dung dét va gid

*** tri Cong trinh xay dung tai 04 co’'sd nha d4t nay theo dé ngh1 cua S¢ Tai chinh

" tai Vin- ban so 3515/STC-BVG 13°643.175.049.790, dbng va B3 Tai chinh cé

* Vin ban sé 6982/BTC- QLCS ngay 17/6/2008 chip' thusn cho Téng Cong ty’
« - duge xéc dmh lai gi4 ban chi dinh theo gia thi truong ¢6 muc dich SDP va cac

" chi tiu vé& quy: hoach klen trac dd didu chinh theo huong cum phirc hop gbm

- khach san'cao cap, cao b¢ vin phong va thuong mai dé cho thié, bd: chirc ndng
nhd & cao‘ting dé ban'va cho thué vi: Tong Coéng ty Luong thye mién Nam 13
' Cong 'ty TNHH Mgt thanh vién 100% vén nha nudc co chuc nang kinh doanh
bét dong san (truong hop nay khong thudc dang sép xép lai, xir 1y ban tai san
_ trén dét, chuyén nhuong quyén st dung: dat déi du) co ban phii hgp theo quy
dinh tai Khoan 4, Piéu 6 cia Quyét dinh sb 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007
cia Thi tuong Chinh phu, cho phép: “viée chuyen muc dich SDD-chi dugc thuc
hién dé xdy dung vin phong, chung cie dé ban hodic cho thué phu hop véi quy
hoach SDP va chi dp dung d@6i véi Cong ty nha rude' c6 chike’ nang kinh doanh
bdt ddng san theo quy dinh cia phdp lugt”.

Nhung cé thiéu s6t vé trinh tu thi tuc, cu thé:
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- Tong Coéng ty ¢6 chitc ning kinh doanh bit ddng san duoc gh1 trong
Ouyéndiah so 333/2005/QB—TTg ngay 14/12/2005 cua Thu tudng Chinh phu,
nhung thyc té giai doan nay Téng Cong ty khéng c6 ning lgc dau tu trong Iinh
vic kinh doanh bit déng san, kha néng tai chinh cia Tong Céng ty yéu kém kéo
dai (Téng Céng ty phai vay ngén hang & ndp tién chuyén muyc dich st dung dt
lam khach san, cao o¢ vén phong va trung tim thuong mai cho thué ctia 04 co sé
nha dit nay), nhung khéng don vi nao xem xét, thdm dinh ning lyc du tu coa
Téng Cong ty Luong thuc mién Nam.

- Viée S¢ Tai nguyén va M6i truong thua iy quyén ctia UBND Thanh
pho cap gidy ching nhin quyen sit dung dét, quyén s hifu nha & va tai san khéc
gén lidn véi dit nay cho Tdng Céng ty Luong thuc mién Nam dé thuc hién lap
tht tuc dur 4n dau tu theo Quyet dinh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 cla
Tha tuéng Chinh phu, khi Tong Céng ty Luong thyc mién Nam chua thuc hién
g1a1 phong mat bing, chua bdi thlrong, di doi 34 ho din ¢6 hon 150 nhan khéu
c6 hd khiu thudng trti trén phin dét nay, chuwa thyc hién thi tuc ddu tu theo quy
dinh cta phap ludt la chua ding véi quy dinh phép luat dAt dai va chua ding véi
Piém ¢, Khoan 2, Pidu 5, Quyét dinh sb 09/2007/Qb-TTg ngay 19/01/2007 cia
Thu twéng Chinh pht, quy dinh: “Trudng hop dd bé tri lam nha & trude ngay
Quyét dinh s6 118/TT, g ngay 27 thang 11 ndm 1992 cua Thi tuong Chinh phu,
phdi thue hién di doi cdc ho gza dinh, cd nhan ra khdi khuén vién co sé nha, dat.
Viéc boi thu’ong, hé trg dbi véi hé gia dinh, cd nhdn phdi di doi thuc hién theo
quy dinh cia phdp ludt hién hanh”.

b. Giai doan 2: Tir ngay 11/9/2010 dén ngdy 15/9/2015

Qua trinh Téng Céng ty Lwong thuc midn Nam xin thay ddi Phu’cmg an tir
truc t1ep dau tu du an sang hop tac véi Cdng ty TNHH TM Quang cdo Xay
dung Pia bc Viét Han thanh 1ap Céng ty TNHH 02 thanh vién dé tiép tuc thuc
hién Dr 4n 1a do:

Kha ning tai chinh cta Tong Cong ty Luong thyc mién Nam yéu kém,
hoat djng ngay cang khé khin, 15 téng, tai chinh yéu kém, khdng trlen khai dugc
dw 4n sudt 7 nam (¢ théng 11/2008 dén nim 2015), ddng thoi, Tong Cong ty
khong c6 Iinh vue kinh doanh bét dong san va theo quy dinh cua Chinh phu tai
Nghi quyét sb 94/NQ- Cp ngay 27/9/2011 va Nghi dinh s 71/ND-CP ngay
11/7/2013 ciia Chinh pht cm cac doanh nghlep dau tu ngoai nganh va Téng
Cong ty chua 13p phuong an bdi thuong di doi cac hd dan dang sbng trén dt trinh
cap co thdm quyén phé duyet theo chi dao ciia Thii tuéng Chinh phu tai Vén ban
s6 9405/VPCP-KTTH ngay 07/11/2013, chua lam tht tuc xin dau tu du 4n, nén
Hbi dong thanh vién Tong Cong ty Luong thuc mién Nam ban hanh Nghi quyét
56 01/NQ-HDTV ngdy 05/02/2015, théng nhit chi truong cho phép Téng Cong
ty lién két voi Cong ty TNHH TM Quéng céo X8y dung Dja 0 bc Viét Han thanh
lap Cong ty TNHH 02 TV theo ty 1¢: Tong Cong ty Luong thuc mlen Nam gép
20% vén bang toan bd gia trj tai san trén dAt va mot phin gia trj quyen str-dung
dat ciia 04 co s& nha, dht nay, phia Cong ty TNHH TM Quang cdo Xay.dung
Pia 6c Viét Han gop 80% bang tlen mat “dé thyc hién dy 4n” theo Cong néng d&
dugc phé duyet chuyén chit ddu tr va chuyén quydn st dung d4t. Puge Bo
Noéng nghiép va PTNT trinh Thu twéng Chinh phii xem xét, quyet dinh tai Vén
béan s6 2039/BNN-QLDN ngay 10/3/2015 va B4 Tai chinh thdng nhit vé& nguyén
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tie-dbi yoi kién nghi cua B Nong nghlep bao céo Thu tudng Chinh phit xem
xét, quyet dinh theo thdm quyén ve vigc Tdng Cong ty xin tiép tuc thyc hién du
4n dau tu tai 04 co s& nha, dit nay tai Vén bén so 4121/BTC-QLCS ngay
31/3/2015. Pugc Thu tuorng Chinh phui Dong ¥ vé nguyén téc thuc hién phuong
dn sip xép lai co s& nha, dit theo quyet dinh s6 09/2007/Qb-TTg ngay
19/01/2007 ctia Thi tuéng Chinh phit di véi 04 co s& nha, dit va giao B6 Nong
nghiép va PTNT chiu trach nhiém toan dién chi dao Téng Céng ty trong viéc lua
chon d6i tdc bao ddm d nang Iyc thye hign dy an tai 04 khu nha, dit nay,...
Vin'ban s6 1647/VPCP-KTN ngdy 15/9/2015 ctia Vin phong Chinh phu.

c. Giai doan 3: Téng Céng ty Liong thuc mién Nam cé y lim trdai y kién
chi dgo. cita Thii twéng Chinh phit tgi Vin bin sé 164 7/VPCP-KTN ngay
15/9/2015

- M6t 13, sau khi duge Thu tu'(mg Chinh phu dong v vé nguyén tic cho
. phép Tong Cong ty thuc hién phuong an sap xép lai co sé nha, dét theo Quyet
dinh s6 09/2007/QD-TTg ngdy 19/01/2007 cia Thu tuong Chinh phu dbi véi 04
co s& nha, dat nay, nhung Téng Cong ty Luong thyc mién Nam. chua thuc hién
lap phu’ong an sap xép lai 04 co s& nha, dit nay de trinh cac co quan cé thim
quyén thim dinh va trinh Tha twéng Chinh phu quyét dinh.

- Hai 13, viée H01 dong thanh vién Tong Céng ty Lwong thyuc mién Nam
ban hanh Ngh1 quyet 56 05/NQ-HDPTV ngay 22/10/2015 phé duyét gié tri quyen
str dung dét va g1a tri tai san trén d4t cta 04 co s& nha, d4t nay 1a 730 ty dong
(Bay trdm ba muoi ty dong) dé thuc.hién ban chuyen nhuong 04 co s& nha, dét
ndy va thay d6i toan bd néi dung ciia Nghi quyet s0 01/NQ-HDPTV ngay
05/02/2015 .d3.-trinh B Néng ngh.lep va Phét trién nong thén va B§ Tai chmh
truéc déy, 1a trai véi chi dao ctia B§ Nong nghlep va PTNT tai Vin ban sb
5598/BNN-QLDN ngay 14/7/2015, Vin ban so 7887/BNN-QLDN ngay
25/9/2015 va trai v&i chi dao cia Tha tuéng Chinh phu tai Vin ban so
1647/TT g—KTN ngay 15/9/2015.

- Ba 14, viéc Tong Cong ty Luong thwe mién Nam ky Hop dong horp tac
" s 001/HDHT—2015 ngay 12/11/2015 véi Céng ty TNHH TM Quang cdo Xay
dung Pia 6¢ Viét Hén dé thanh 1ap Céng ty TNHH 02 thanh vién theo hinh thie
lién két, gop vbn véi cac ndi dung khéc v6i ni dung néu tai: Nghi quyét sb
01/NQ-HBTV ngay 05/02/2015, Nghi quyet OS[NQ-HDTV ngay 22/10/2015,
Vin ban s6 2022/TCT-VP ngay 23/6/2015 cia Tng Cong ty LTMN d4 bao cao
.va xin v kién B Nong nghiép va PTNT va khac véi ndi dung tai Vén ban sb
- 2039/BNN-QLDN ngay 10/3/2015, Vin bén 50 5598/BNN-QLDN ngdy
14/7/2015 cta B$ Néng nghiép va PTNT d4 bédo cdo va xin ¥ kién Phé Thu

tuéng Hoang Trung Hai, cy thé:

+ Theo Ngh1 quyét sb 01/NQ-HDTV ngay 05/02/2015 thi: Tong Cong ty
Luong thye mién Nam gép 20% von bing todn bd gid trj tai san trén dit va mot
phin gi4 tri quyén sir dung dit ciia 04 co s& nha, dat nay va Céng ty TNHH TM
Quéng cdo X4y dung Dia éc Viét Han g6p 80% bing tién mat “de thyc hién dyu
an”. C4 nghia, Cong ty TNHH TM Quéng cio Xay dung Pia ¢ Viét Han pha1
gbp tién mat bing gi4 tri ctia tai san ndy (sau khi dwoc Hoi ddng thdm dinh gia
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ctia UBND Thanh ph thém dinh va UBND Thanh phé chép thugn) nhén 1én 4
lang

Gia dinh tam thtra nhén gia theo Chimg thw thdm dinh gia cia Céng ty Ch
phin théng tin thdm dinh gid mién Nam l4p thuc hién trong ndm 2015 la
704.479.940. OOOdong, dwoc Hbi ddng thanh vién cia Téng cong ty LTMN ban
hanh Ngh1 quyét sb 05/NQ-HDTV ngay 22/10/2015 phé duyét gia tri quyén
SDDP va gia tri tai san trén dat cia 04 khu dét nay 1a 730 ty ddng, thi phia Céng
ty Viét Han phai gép 80% bang tidn mit la 2.900 ty dong.

+ Nhung tai Hop ddng hop téc sb 001/HDHT-2015 thi ban chit sur vide
thay dbi tir viée Tong Céng ty Luong thwe mién Nam xin dem tai san_ dé gép
von, chuyen thanh gop von béng tién mit: Tong Cong ty Luong thue mién Nam
gop von 20% bang tién mit 14 160.000.000.000 dong Viéc thay d01 ndi dung
gép von nay dé glup Cong ty TNHH TM Quéng cao Xay dung Pia éc Viét Han
chi g6p v6n 80% bing tién mit 13 640.000.000.000 dong

- Bén 13, viée Tong Cong ty Luong thuc nnen Nam nhiéu lan ¢ v khong
thuc hién theo hu'ong din ctia UBND Thanh phd H6 Chi Minh, B§ Tai chinh,
B¢ Nong nghiép va PTNT, khong xdy dung phuong én thodi phin vén gop tai
Cong ty TNHH TM-DV XD Viét Han Sai Gon theo Ludt Quan ly, sir dung vbn
nha nuéc sb 69/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va Nghi dinh sb 91/2915/NDb-CP
ngay 13/10/2015 cua Chinh phu vé dau tu vbn nha nwdc vao doanh nghiép va.
quén ly, sir dung vén, tai san tai doanh nghiép, trinh cc cip c6 thAm quyén phé
duyét, cu thé:

+ Téng Cong ty Luong thue mién Nam tu ¥ lién két v6i Céng ty TNHH
TM Quéng céo Xéy dung Dia 8¢ Vist Han déng ky thanh l&p doanh nghiép duoc
S& K& hoach-Péu tu cdp Gidy CNPKKD 14n déu sb 0313539657 ngay 18/1 172015
lay tén Cong ty TNHH TM-DV XD Viét Han Sai Gon vé6i hinh thirc gop vén didu
18 bang tién mit. Pdng thoi, Tong Cong ty Luong thuc mién Nam thyc hién (ban)
chuyén nhuong 04 co s¢ nha dit nay cho Cong ty Viét Han Sai Gon xong va d
nhén tién qua ngin hang, gia 570 ty ddng xong (Cho thiy gia chuyen nhuong
trong ndm 2015, nhu’ng thip hon gi4 tri quyén SDP di ndp theo Quyét dinh sb
1699/UBND-DT ngay 16/4/2008 cia UBND Thanh phd 13 643.175.049.790
ddng), nhung dén ngay 02/12/2015, méi bio cdo d8 nghi Bd Néng nghlep va
PTNT xem xét chép thuan chit truong cho Téng Céng ty thoai 20% von dé gop la
trai ¥ kién chi dao ciia Tha tuéng Chinh pht tai Vin ban s6 1647/TTg-KTN ngay
15/9/2015 va ¢ kién chi dao cia B Nong nghiép va PTNT tai Van ban s6
10022/BNN-QLDN ngay 11/12/2015 va Vin ban s§ 10204/BNN-QLDN ngay
17/12/2015 @& thuc hién chuyen héa tai san cia nha nuwoc sang tu nhan, gay that
thoat 1ém ti s&n clia nha nuéc tam tinh tién sir dung dAt ctia 04 co sé nha dét nay
trong nidm 2015, khoang 1.979.080.900.000 ddng (Mot ngan chin tram bay muoi
chin ty, khong trim tdm muoi tridu, chin trdm ngan dong) la trdi quy dinh phap
lugt duge quy dinh tai Piéu 31 Luft Quan ly, st dung von nha nuéc ndm 2014,
va trai v6i Didu 29, Pidm a, b, @, Khoan 1 va Piém b, Khoén 2, Piéu 38, Nghi
dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2013.

+ Sau d6, Tong Cong ty Luong thU:c mién Nam va Cong ty Viét Hin Sai
Gon thuc hién hop thite héa viée chuyén nhuong todn bd 04 co sé nha dht nay bing
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Hop ddng-gép von (20% bang tidn mat 1a 160 ty ddng) va chuyén nhuong toan
quyén sir dung dat voi gia 570 ty dbng, tai Phong Cong chiing so 7 Ngay
23/12/2015. Nlumg Téng Cong ty Luong thuc mién Nam va Céng ty TNHH TM
Quang cdo Xay dung Pia §c Viét Han chi xuét trinh nhitng vén ban chip thusn
cho chu truong gop von, chuyén nhuorng, khéng cung cép cho Phong Cong chimg
sé 7 nhimg vin ban c6 ndi dung gdy bat loi, han ché viéc gép von va chuyén
nhuong todn bd quyén sir dyng 04 co so nha dat nay cho Cong ty TNHH TM
Quing cdo Xay dung Dja 6¢ Viét Han (nhu Van ban s6 164/TCT-KT-XDCB
Ngay 19/01/2015 ctia Tong Cong ty Luong thuc mlen Nam, T& trinh s6 306/TCT-
" KTXDCB ngay 04/02/2015 cua Téng giam dbc Tong Cong ty LTMN, ...) khéng
théng bao viéc cdc bén thue té d4 thyc hién xong giao dich chuyen nhuogng (bén)
quyén st dung dat ciia 04 co s& nha, dit nay va di chuyén tién thanh todn xong
trude do theo Glay bao c6 cia Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam, Chi nhdnh
Thanh phié HS Chi Minh (MSB) ngay 25/11/2015, 1a vi pham cac > quy dinh tai Diéu
75 cia Luit Cong chiing so 53/2014/QH13.

+ Tiép tuc, ngay 30/ 12/2015, (ch1 trong 10 ngdy sau khi ky Hop ddng gop
von tai Phong Cdng chimg sb 7 ngdy 23/12/2015) Téng Cong ty Luong thue
mién Nam ky.riéng mdt Hop dong (khdng c6 Cong chimg) ban hét phan vén
~ gdp bing tién mit 160 ty ddng ctia Tong Cong ty tai Céng ty Vigt Hén Sai Gon
cho Céng-ty TNHH TM Quéng céo X8y dung Dia 0 ¢ Viét Han (tw goi 1a thoai
vbn) khi chua dugc cic co quan cb thdm quyén phé duyét theo quy dinh phap
. luat a8 Cong ty TNHH T™M Quang cao X&y dung Dia 6¢ Viét Han ndp den Sé&

o Ke hoach Pau tu xin thay déi thanh vién gop vén, dugc S& Ké hoach - Piu tu

clp Gidy CNDPKKD thay dbi 1dn thir 1 ngdy 29/01/2016, chuyén thanh doanh
nghlep MTV Van glu ténciila Cong ty TNHH TM DV XD Viét Han Sai Gon va
gitr nguyen vbn diéu 18 13 800 ty ddng. Khéng con tén ciia Téng Cong ty Luong
thire mién Nam.

Mit khac, ngay 25/03/2016, Tong Cong ty Lwong thyc mlen Nam- va
Cong ty Viét Han van nop Hop ddng gop von va chuyen nhwong quyén str dung
dht dbi voi 04 co s6 nha, dét ndy véi gid 570 ty dong dé ky tai Phong Cong
. chimg sb 7 ngay 23/12/2015 xin dang ky b1en dong v& dit dai, nhung khéng
thong bao viéc Téng Cong ty Luong thyc mién Nam d3 bén hét phan vén gop
bing tién mat 160 ty dong cho Cong ty TNHH TM Quéng cdo Xay dung Pia oc
Viét Han va da duorc S& K& hoach - PAu tr dd cdp Gidy CNPKKD thay d6i
- thanh vién gop. vén lan thir 1: Chuyen thanh doanh nghlep MTYV, khong con tén
cia Tong Coéng ty Luong thyc mién Nam. Nén ngay 25/03/2016, Vin phong
Ping ky dit dai Thanh pho cén cir myc dich gop von, chuyén nhwong guyen
SDP ciia Téng Céng ty Luong thuc midn Nam duoc Phong Céng chimg so 7 ky
ngay 23/12/2015 da ky xdc nhén ndi dung déng ky blen dong: Pbi tén Tong
Cong ty Luong thyc mién Nam trén Glay chu'ng nhan quyén sir dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit sé BB971073 ngay 11/9/2010 sang
Céng ty TNHH TM DV XD Viét Hén Sai Gon la Cong ty lién két, gop von
(Tong Cong ty LTMN dugec s& hitu phén vén gop turong tmg theo ty 1€ 20% von
dleu Ié cua Cong ty Viét Han Sai Gon). Hanh vi cia Tong Céng ty Luong thuc
mién Nam phéi hop voi Cong ty TNHH T™ Quang cao Xay dung Pia oc Viét
Han d& thyc hién chuyén héa tii san cia nhi nuéc sang Céng ty TNHH T™M
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Quéng cdo Xdy dung Dia o ¢ Viét Hén la trai quy dinh phép luét dwgc quy dinh
tai Pitu 31 Ludt Quan 1y, st dung von nha nude nim 2014, va trai véi Didu 29,
biém a, b, d, Khoan 1 va Piém b, Khoan 2, Diéu 38, Nghi dinh 91/2015/NDB-CP
ngay 13/10/2013.

1.2. Két qua klem tra ndi dung phin inh thong tin ciia bao chi néu:
“Theo thoa thuan gitta Téng Cong ty Luong thye mién Nam va Cong ty TNHH
TM Quang cdo X4y dung Pia dc Viét Han, du kién sé tién chi cho dén by, giai
phéng mit bang 1 68 ty ddng, 14y tir tai khoan Cuc Quan Iy Céng san, B6 Tai
chinh. Nhur vy, néu thuc hién ding thoa thufn trén thi Ngan sach Nha nudc bj
thit thoét (80%) twong dwong véi trén 54 tj ddng” 14 c6 co sé.

Tuy nhién, B4 Tai chinh ¢6 viin ban khéng nhét tri v6i dé xuét ctia Tong
Cong ty Luong thuc mién Nam vé viéc st dung tién thu dwoc tir chuyén muc
dich sir dung d4t dé thuc hién di doi, giai téa céc hd dén va @& nghi Téng Cong
ty thuc hién viéc ndp va st dung tidn str dung dit theo ding Quyét dinh s
845/QD-BTC ngay 19/3/2004 ctia B& Tai chinh. Pdng thdi, B Nong nghiép va
PTNT d3 xi¢ Iy va ngin chin kip thoi, khong @8 xay ra viéc Téng Cong ty
Lwong thyre mién Nam sir dung s6 tién 68 ty ddng, 14y tir ti khoan Cuc Quan Iy
Cong san, B Tai chinh dé d&n bu giai phéng mit bang (kém Két luan thanh tra
s6 5278/KL-BNN-TTr ngdy 27/6/2017 ciia B6 Néng nghiép va PTNT).

1.3. Cac h{ dan lién quan dén Dw an bat dong san tai s6 33 dwdng
Nguyén Du va 34-36 42 duwong Chu Manh Trinh, phwong Bén Nghé, Quin
1, Thanh phé Hd Chi Minh, khiéu nai vé viéc: “Tong Cong ty LTMN chi xéc
dinh hd tro di doi, khiéng bdi thudng, gi4i phéng mit bing, khéng thye hién tai dinh
cu theo quy dinh clia phap ludt. Do d6, cac hd dan yéu cAu chi diu tir phai thue
hién bbdi thudng theo ding quy dinh phép ludt hién hanh tai thoi diém thuc hi¢n bdi
thu'ong, dé 4n dinh cho & méi tuong duong v6i chd & hién nay béng hoic ot hon
chd & hién tai va d& nghi cong khai, minh bach cht déu tur hop phép 13 ai va xéc
~ dinh thoi gian thyc hién du 4n”, 14 ¢6 co sé, vi:

Viée Téng Cong ty Luong thyc mién Nam d3 chuyén nhuong toan bd
20% vén gdop clua Téng Cong ty tai Cong ty Viét Hén Sa1 Gon 1a 160 ty dong
cho Cong ty Viét Han va S& K& hoach - Pau tu cdp Gidy CNPKKD thay dbi
thanh vién gép von 14n thir 1 vao ngdy 29/01/2016, khéng con tén Tong Cong ty
Luong thue mién Nam, nhung khéng théng bdo UBND Quén 1, nén Chi tich
UBND Quian 1 di ban hanh Quyét dinh s6 386/QD-UBND ngiy 07/4/2016
thanh 14p Ho6i ddng bdi thudng, hd trg dir 4n di doi cac hd dén tai s6 34-36 Chu
Manh Trinh va sé 33 Nguyén Du, phuong Bén Nghé, Quén 1, trén danh nghia
ctia Téng Céng ty Luong thuc mién Nam, nhung thuc t& 14 phuc vu cho Céng ty
TNHH TM Quéng cdo Xay dung Dia éc Viét Han, nhung ndi dung cia phu:orng
an do Cong ty TNHH TM Quaéng céo Xay dung Dia dc Viét Han lép, chi xac
dinh hd tro di doi, khong bdi thuong, giai phong mét bang, khong bd tri tai dinh cur
1a khéng phu hop véi quy dinh tai Piéu 74, Dleu 79, Pidu 83, Piédu 86 Lujt Dit dai
s0 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 va Diém c, Khoan 2, Dleu 5, Quyét dinh sb
09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 cta Thd tudng Chinh phﬁ. Pay 1a trach
nhiém ctia Tong Céng ty Lwong thwe mién Nam va UBND Quin 1.



14c-Cagsai pham khac nhu:

- Viéc chuyén nhuong vén gép trong Cong ty TNHH 02 thanh' vién TM-

DV XD Viét Han Sai Gon tir 1in thir hai dén 1in thr tur trong Céng ty TNHH 02
thanh vién TM-DV XD Viét Han Sai Gon, cho thiy: S& K& hoach — Piu tr va
céc co quan thué buong léng quén ly, lung ting trong vigc phéi hop thuc hién va
quén ly hoat dong chuyen nhugng von gép trong doanh nghiép, cac co quan thué
khong thé kiém soat thue thu nhéip doanh nghiép va thué thu nhap ca nhén trong
hoat dong chuyén nhugng vén gép trong doanh nghiép dé xay ra viéc chuyén
nhuong von gép- long vong tai Coéng ty TNHH 02 thanh vién TM-DV XD Viét
‘Han Sai Gon qua ca nihan khong cu tr dé gian 1an thué thu nhap doanh nghlep
va gian lan thué thu nhép c4 nhin. Nguyén nhan, do cé chénh l&ch v& thué suat
qué 16n gitta ¢4 nhén khéng cur trd (0,1% trén gid chuyen nhugng) trong khi cd
nhén cu tra va doanh nghiép khi chuyén nhuong von gop phai chiu thué suit 1a
20% cuia gid chuyén nhuong trir di gi4 mua va chi phi hop 1y (néu co).

" - Viéc thdo d& 04 khéi nha cao ting 13 Vin phong ciia Tong Cong ty va
. céc cdng trinh khac xdy dyng trén dAt 12 t3i san cong tai dia chi s0 42 dudng Chu
Manh Trinh, phuong Bén Nghé, Quin 1, trong giai doan khoéng thang 02/2016,
khi chua ¢6 don vi nao 18p Du én diu tur, chua thure hién nghia vy tai chinh vé gi4
tri cong trinh x4y dyung. trén dit 12 9.207.114.485 dong (theo két qua thidm dinh
. clia S& Tai chinh tai Vin ban sb 3515/STC-BVG ngay 08/4/2008), khéng lam
. thil tuc thanh 1y, thio d& cong trinh Xy dung trén dat 1a vi pham cdc quy dinh tai
. Piéu 118 Lujt. Xay «dyng; Khoan 3, Piéu 25, Khoan 1, Pidu 28 va Khoan 2, D:eu
. 30 Nghi dinh 52/2009/ND-CP ngay 03/6/2009 cla Chlnh phu. :

- Viéc Cong ty TNHH TM DV XD Vi¢t Han Sai Gon loi dung Gidy chimg
nhén quyén SDP, quyén s& hifu nha & va tii sin khéc gin lién véi dit sb
BB971073 kém chimg thu xéc dinh tri gia tai san dam bao 13 7.251.683.000.000
dbng, phbi hop véi Ngén hang Thuong mai ¢ phin Sai Gon va cic co quan
. Cong chimg dé thyc hién ky ciing thoi diém 07 hop ddng thé chép ¢ cung ndi

- dung nhu nhau, cé cling gi4 tri tai san bio dam la 7.251.683.000.000 dbng, d& bao
dam cho nghia vy trd ng cung mét lic cho cho 07 Céng ty khac-nhau la
6.308.000.000.000 ddng, bing céch: Lap hd so Dy 4n déu tur khong (thue t8 khong
c6 tdn tai dy 4n néy, khéng c6 thu tuc xin 18p dy an, khong c6 phe duyét dy 4n cia
" ¢c’ co quan c¢6 thim quyen) d6i v6i.04 co sé nha dit nay, liy tén I3 The
Goldmark Premium Tower, d& cic Cong ty nay ky hop déng tin dung vay ngan

- han (vay mén) v6i mét trong cac chi nhanh ngin hang ctia Ngén hang Thuong mai

c6 phan Sai Gon (SCB), c6 muc dich sir dung von vay 13 “Bé sung vdn dé thyc
hién thi cng du 4n The Goldmark Premium Tower giai doan 1 tai dia chi ctia 04
-co s& nha-dit ndy” va duoc giai ngin ngay. Khi cac khoan vay va 1ai tra cudi ky
. nay dén han, s& dugc chuyén sang chi nhénh ngén hang khac giai ngan nhu cho vay
mdi. Phuong thire va cach lam nay duge lép lai nhiéu 14n nhw nhau, sb tién vay
1an sau 16n hon lan truge la vi pham cac quy dinh clia Luét Cac t6 chirc tin dung,
Quy ché cho vay ctia TS chitc tin dung dbi véi khéch hang cuia Théng dbc  Ngén
hang Nha nuée, Chinh sach tin dyng, Quy trlnh 18i cép tin dyng, Quy ché phén
quyét cp tin dung ctia Ngan hang thuong mai ch phan

2. Kién nghi
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T két qua kiém tra, ra sodt va nhan xét néu trén, @& bao dam quan ly chit

chg; khong dé-thit thoat tai san nha nudc, gur nghiém ky cuong phap ludt, tao sur

‘minh bach trong thyc thi phap lut trong viéc thyc hi¢n sap xép va xir 1y nha, dit

thudc s& hiru nha nude, 61 véi 04 co s& nha dt ndy c6 vi trf trung tm sinh 13

cao va dam bao quyén va loi ich hop phép ctia céc hd dan dang & trén cac co s&
nha, d4t néu trén theo quy dinh ciia phap lujt.

2.1. Téng Thanh tra Chinh phu kién nghi Thu tuéng Chinh phu giao Uy
ban nhén dan Thanh ph H6 Chi Minh truc tiép chi dao, dén déc va giém sdt, cac
don vi c6 lién quan thyc hién xir Iy va khéc phuc hau qua dé thu hdi tai san clia
nha nudce b that thoat néu trong phin két luan nay va cac ndi dung néu tai Vin
~ ban s6 1107/UBND-KT ngay 30/10/2020 cta Uy ban nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh, cu thé: '

- Giao Uy ban nhan dén Thanh phé HS Chi Minh chi dao:

+ S& Tu phap chi dao va glam sat Phong Céng chimg s6 7 t1en hanh thi tyuc
khoi kién ra Toa dn nhén dén co tham quyén d& nghi tuyén bd Vin ban Cong
chimg sb 28355 “Hop dong gép vbn va chuyén nhu'ong quyén str dung dat” gifta
Céng ty THHH MTV- Téng Céng ty Luong thic mién Nam va Céng ty TNHH
Thuong mai, dich vu x4y dung Viét Hin Sai Gon di dwoc Phong Céng chimg s6 7
chimg nhan ngdy 30/12/2015 13 vd hiéu theo Pidu 52 va Pidu 75 Ludt Céng chimg
s6 53/2014/QH13 ngay 20/6/2014;

Sau khi c6 ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n nhén dan phat sinh hiéu luc, Uy
ban nhén dan Thinh phd Hb Chi Minh chi dao S& Tai nguyén va Méi trudng, Vin
phong Piang ky dét dai Thanh phd iy két qua x4c nhén ndi dung ding ky bién
dong nghy 25/3/2016, thu hdi Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gén lién v6i dét s6 BB971073 ngay 11/9/2010 va thu hdi dét
tai 04 co s¢ nha dht tai s 33 Nguyen Du va 34-36-42 Chu Manh Trinh, phudng
Bén Nghé, Quén 1, Thanh pho Hb Chi Minh quén ly, khai thac sir dung theo ding
quy dinh cta phdp luét vé quan ly dat dai. Dong thoi, Uy ban nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh thu héi Quyét dinh sb 1699/UBND-DT ngay 16/4/2008 ve viéc phé
duy€t gia tri quyen str dung dt va gid trj céng trinh xdy dyng, xem xét tién sir dung'
dht d thu va chi ph1 hop Iy (néu c6) hoan tra cho Téng Cong ty Luong thwe mién
Nam.

+ Céng an Thanh phé chi trl, phéi hop cic don vi c6 lién quan kiém tra viéc
phd d& tai san nha nudc tai s 42 dudng Chu Manh Trinh khi Téng Céng ty Luong
thyre mién Nam chua thye hién ndp tién gié tri cdng trinh x4y dung theo thong bao
ctia S& Tai chinh tai Vin ban sb 4165/TC-BVG ngay 25/4/2008; xac dinh gia tri
thiét hai t3i san nha nude bj phé dd; trach nhiém bdi thudng thiét hai; d& xuét hinh
thire xit [y theo quy dinh phép lujt.

+ Chit tich Uy ban nhén dén Quén 1, thu hdi Quyét dinh s§ 386/QD-UBND
ngdy 07/4/2016 cta Chi tich UBND Quan 1 vé viéc thanh 1ap Hoi ddng bdi
thudng, hd trg du 4n di doi cic hd dan tai s6 34-36 Chu Manh Trinh va sb 33
Nguyén Du, phuong Bén Nghé, Quan 1 va thong béo két qua dén céc ho dan dang
& trén 04 co s& nha, dét nay biét.
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+Cue thyéFhanh pho Hb Chi Minh chv tri, phdi hop S¢ K& hoach va Pau
tu xac minh 1am 3 vigc gian l4n thué thu nhdp ca nhan bing cach chuyen nhugng
long vong qua c4 phan dé hudng thué suét 0,1% dbi v6i hoat dong chuyén nhuong
von gop trong Cong ty TNHH Thuong mai, dich vy xd8y dung Viét Han Sai Gon da
néu trong phin két luan.

2.2. Téng Thanh tra Chinh pht kién nghj Thu tuéng Chinh pht giao:

- Ngén hang Nha nude Viét Nam, chi dao co quan Thanh tra, Giam sat ngén
hang thyc hi¢n thanh tra toan dién hoat dong cép tin dung trong giai dogn tir ndm
2013 dén nay va cac khoan vay lién quan dén viée str dung Gidy chimg nhén quyén
str dung dt, quyen s& hifu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 BB971073
ngay 11/9/2010 cua 04 co s¢ nha, dét tai s6 33 Nguyen Du va 34-36-42 Chu Manh
Trinh, phudng Ben Nghe Quén 1, Thanh pho Hb Chi Minh va xir cic ly nghiém vi
pham néu tai két ludn nay d5i véi tap thé, c4 nhén c6 lién quan theo thdm quyén.

- Bd Néng nghiép va Phat trién nong thdén chi dao Téng Cong ty Luong thue
mién Nam kiém diém, lam r8 trach nhiém va xit ly ding quy dinh cua phép luit dbi
véi tap thé, c4 nhén cé lién quan trong vigc phbi hop véi Cong ty TNHH T™M
. Quéng céo Xay dung Dja o oc Viét Han thyuc hién trdi v kién chi dao ctia Thu tudng
- Chinh phu tai Van ban sb 1647/VPCP-KTN ngay 15/9/2015 va thyc hién khéng
dling cac quy dinh cta phap luat, nhim chuyén dich 04 co s& nha, dat céng, c6 vi
- trd sinh loi cao thudc quyén quan Iy sir dung ctia nha nuwée cho tw nhén trai thdm

: quyen, khong ding quy dinh cla phép lut.

' : 'Tong Thanh tra ‘Chinh phd bdo cdo Thu tuong Chmh phu xem xét, quyét
dmh /\))// .

. Noinhin: /LM, . KT, TONG THANH TRA

- Thi tuéng Chinh pha Nguyen Xuén Phic (48 b/c);
. Pho Thu tuéng Truong Hoa Binh (aé brc);

- Téng Thanh tra Chinh phi (aé b/c);

- - Phé Tng TTCP-Ping Cong Huan

" - Vin phong Chinh phu;

- B6 Tai chinh;

- Bd Nong nghiép va Phit trién nong thon;

-'UBND Thanh ph6 Hé Chi Minh; _
- Cuc trudng Cuc III; Vy Gidm sat, T va XLSTTr; e .

- Lwu: VT, Cuc III, hd so DKTr (02b). ) , : Piang Cong Huén




PHU LUCSO 1

B0t 4y 56:2099 /BC-TTCP ngay 0 thing Adndm 2020 )
Nguon goc va qud trinh sir dung 04 co sé nha, dit s6 33 dwong
Nguyén Du va 34-36-42 dwdng Chu Manh Trinh, phwong Bén Nghe,
Quin 1, Thanh ph6 Ho. Chi Minh.

1. V& vi tri khu dét

Khu dét ta1 s6 33 dudng Nguyén Du va 34-36, 42 duong Chu Manh
Trinh, phwdng Bén Nghs, Quén 1 thudc thira so 6, t ban dd s 17 theo tai
lidu B9 dia chinh phuong Bén Nghé, Quén 1 ném 2002, duge S& Tai nguyén

va Mo6i truong (duyét Ban db hién trang vi tri s6 83467/DPBP-VP12 ngiy
16/7/2004, c6 téng dién tich 6.274,5m* Trong, d6:

- Mot mit tiép gidp. dudng Nguyén Du 13 khu nha, dit tai s§ 33
Nguyen Du, cé dién tich khuén vién 1a.727m? dién tich san sit dung la
487m?, trong d6 ¢6 04 ngdi nha (nha A: 01 trét 01 14u, nha B, nha C va nha
D: 01 trét 02 Iirng). :

- Mt mit tiép giép dudng Chu Manh Trinh 14 03 khu nha, dét tai sb
34, 36, 42 Chu Manh Trinh. Cy thé:

+ Tai sb 42, dién tich khuén vién dét 14 3.257m?, dién tich san st dung
12 3.829m?, trong d6 c6 04 ngdi nha (nha A: 01 trét 04 lau nha B, nha Cva
nhi D: 01 trét 01 limg, 01 14u) .

+ Tai sb 34 va 36, dién tich dht 13 2 341m?, dién tich san st dung 13
1.133m?, trong d6 cé 09 ngdi nha (nha A: 01 trét 02 ldu, nha B, nha C, nha
D, nhaE nha F, nhd G, nha H, nha K: 01 trét 01 ling).

2. Ngudn goe phép Iy nha dit

- Theo Ban trich sao dién thd sb 3809/RP-PC ngiy 23/11/1993, ban
Hoa db va t& luoc g1a1 56 1va 2 cia Bing khoén 269'Sai Gon — Pa Kao, thi
04 co s& nha, dat nay do Quoc gia Viét Nam dimg by ngay 08/4/1963, lam
tru s& co quan Tong Cuc Thue phim qudc gia.

- TUr ngay 30/4/1975, Uy ban Quin quan Thanh phé Sai Gon-Gia Pinh
tiép quan 03 Khu nha, dét tai s6 34, 36-va 42 dudng Chu Maoh Trinh va tam
thoi cép cho Ban luong thyc thue phAm mién Nam, theo Gidy phép tam thoi
. str dung nha s 0492/BNC ngay 17/6/1975, ghi 13: “Don vi s dung tam thoi
khong duorc tiyy tién thay doi cdu tric ngdi nha ciing nhir myc dich si dung”
va duge Truong ban nha cira cap Bién déng ky dugc phép tam st dung s
828/BNC ngay 17/6/1975 dbi v6i nha sb 34 Chu Manh Trinh. Ngoai 13, Uy
ban Quén quéan Thanh phd Sai Gon-Gia Pinh da tlep quén va tnre tiép cip
tam cho mét s0 cd nhén nguyén 13 can bd trong chlen khu d& & tai Khu nha,
dit s6 33 dudng Nguyén Du (mBi ngudi 01 phong hién hitu trong tirng ngbi
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nha duge xay dung sin tir trude nim 1975 td u‘,‘_' guyén Du va
34 36-duong Chw Manh Trinh, véi dién tich 01 € den 40m?).
.f» ¢
- Ngay 16/01/1977 Bo tru:ong B6 Luong ] a/'JShuc phéirn ban

Nam quén ly sir dung, cu thé:

+ Khu nha, dét tai so 42 dudong Chu Manh Trinh tié‘p tuc quéan ly str
dung lam van phong cla Tong Cong ty. :

+ Khu nha, dat tai s§ 33 duong Nguyén Du va 34, 36 dudng Chu
Manh Trinh giao Téng Cong ty cé nhiém vu quéan ly diéu chinh hop 1y viéc &
va stra chita nha khi bi hu.

- Pén nam, 1987, Xi nghiép quan ly nha thuéc UBND Quén 1 thie
hién ky Hop dong tam thué nha lai va truc tlep thu tién thué nha, thu tién
thué nha d4t d6i véi mét sb ca nhan dang sinh séng tai 03 nha s 33 dudng
Nguyén Du va 34, 36 dudng Chu Manh Trinh.

- Ngay 26/11/1991, Téng Céng ty lvong thuc Trung wong 2 (viét tit 13
Téng céng ty LT TW2) ¢6 Vin ban s6 1201/TCT/CV théng bao cho toan thé
" céc hd gia dinh dang séng tam trong 02 nha s6 34, 36 duong Chu Manh
Trinh vé viéc Tong cong ty s& tién hanh ban giao cac khu nha nay vi ddy la
nha ctia S& Nha dit Thanh phé quan Iy.

- Ngay 07/7/1993, B6 Néng nghiép va Cong nghiép thuc phim t1ep
tuc ban hanh Quyet dinh sb 261/NN-TCKT/QD giao nha 34, 36 duong Chu
Manh Trinh cho Tong cong ty LT TW2 tiép tuc quan ly va sur dung lam cong
s& hodc nha & tip thé cho CB, CNV va Quyét dinh sb 265/NN-TCKT/Qb

giao nha 42 dudng Chu Manh Trinh va 33 duomng Nguyén Du cho Tong cong
ty lwong thuc TW2 tiép tuc quan 1y st dung lam vin phong cia Tong Cong
ty.

- Ngay 20/12/1993, X1 nghiép quan ly nha thuéc UBND Quén 1 ban
hanh Théng bio sb 71/TB-KDN ‘yéu clu cac ho ky lai hop déng thué nha
(l4n 2) do hop ddng thué nha d& & trude day di hét hidu luc. Pdéng thoi,
thong béo vé viéc do dac hién trang nha theo Chi thi 14/CT-UB cia UBND
Théanh phd, d& ky lai hop ddng thué nha theo Quyét dinh s6 118/TTg cta
Th tudng Chinh phu.

- Ngay 30/5/1994 va ngay 26/7/1994, UBND Thanh phé ban hanh
Quyet dinh s6 24271/QD-UB va Quyet dinh s6 35780/Qb-UB xac lap quyen
s& hitu nha cta nha nude 601 v6i nha s6 34 va s0 36 duong Chu Manh Trinh,
giao S& Nha dét Thanh phé tb chie thuc hién viée quan 1y nha nay theo quy
dinh.

- Ngay 22/9/1998, UBND Thanh phé cé Quyet dinh so 1425/Qb-UB
V/v xéc ldp quyen s¢ hitu nha clia nha nude d01 v6i nha s 42 dudng Chu
Manh Trinh, giao Tng cong ty LTMN (viét tit 13 Téng cbng ty LTMN)
quéan 1y stt dung lam Vin phong cta Tong Cong ty.
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Nha 56332Nguyén Du dén nay chua duge x4c 18p s¢ hiru Nha nuée.
2. Hién trang st dung tai 04 co sé nha, dat nay

2.1. Nhém mét: Tai dia chi so 33 dudng Nguyen Du va s 34 va 36
‘dudng Chu Manh Trinh nguyen gbc co 12 ng01 nha, dugc Tong cong ty
LTMN b tri cho 34 ho nguyen 13 c4n bd nhén vién lam viéc cho Tong cong
ty & theo hinh thic tam giao, trong d6 c6 30 truong hop co quyét dinh tam
giao, cu thé:

_ + Trong giai doan tir nim 1979 den cu01 nim 1986, Tong cong ty

luong thue Khu vue II d3 ky 07 quyet dinh véi tiéu d& 13 tam g1ao nha nhung
ndi dung ia tam g1ao cén phong véi dién tich khoang 14m* den 40m cho
CB, CNV.

+ Trong giai doan tir nam 1987 dén cubi ndm 1991 Tbéng cong ty
luong thye Trung wong 2 tiép tuc ky 21 quyét dinh tam giao nha twong nhu
07 quyét dinh néu trén.

+ Trong giai doan tir nim 1992 dén cubi nim - 1995, sau khl da co co
. Vién ban so 1201/TCT/CV ngay 26/11/1991 théng béo vé viée Tong cdng ty
s€ tlen hanh ban giao céc khu nha nay vi diy 13 nha thude S¢& Nha dat Thanh
phd quan 1y va UBND Thanh pho da c6 02 quyét dinh xéc lap: quy8n s& hitu
nha ciia Nha nudc. d6i véi nha sb 34 va 36 duong Chu Manh Trinh, nhimg
Tong cong ty luong thyc Trung wong 2 tiép tuc ky 02 quyet dlnh tam giao

' .. nha tuong tu nhu 07 quyet dmh neu trén.

Két qua ra soat cho thay, 34 CB- CNV nay van dang truc tlep st dung
6n dinh dén nay, hién 34 CB-CNV nay va céc th& hé con chau cing song
chung va dugc dang ky hd khiu thudng trd hién nay 13 hon 100 nhan Kkhéu.

Pdng thyi, tat ca 34 hd nay déu thyc hién sta chita, coi néi nhu xay
dung thém vach g6, xdy dung thém phong trong cac khu vyce sir dung chung,
. coi néi thém phong trong khuén vién dt,... Tt ca cac trirdng hop sira chita,
coi néi xay dung méi déu khéng Xin phep cac co quan cd thdm quyén, chua
.bi xtr phat vi hanh chinh. Cé mét so ho c6 lam don g Téng cong ty LTMN
:va dugc nguyén Chanh va Pho Vin phong Tbng cong ty LTMN giai doan tir
.nim 1992 den nim 2006 ky cho phep cac ho sura chifa, coi néi.

. 2.2. Nhom hai: Tai dia chi s6 42 duong Chu Manh Trinh, nguyén goc
.. ¢6 04 khoi nha lam Vin phong cla Tong Céng ty tir nam 1975 dén ngay
' 05/01/2016 Téng Céng ty doi tru s¢ dén 333 dudng Tran Hung Pao, Quén 1
theo Glay ching nhén déng ky doanh nghiép do S& Ké hoach va Piu tu
Thanh phd cép ddi lan thr 9. Hién toan bd 04 ng6i nha chinh va cac cong
trinh khéc tai dia chi s6 42 dudng Chu Manh Trinh d& bi thao d&, dap pha dé
* 1am bai gilt xe 6 t6, nhung UBND phudng Bén Ngh¢, UBND Quén 1, S¢ Xay
dung, Tong cbng ty va Cong ty Viéc Han hién nay ddu khéng the bao cao va
cung cap thong tin, tai lidu phap Iy chia céc co quan c6 thAm quyen phé duyet .
viéc thao do, ddp pha két cAu nay, khong x4c dinh dugc thdi gian va don vi ndo

théo dd, dap pha cac cdng trinh nay.
3
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Ghi chii

Stt Ho va tén Nguon goc sit dung Tong digen Dién tich Dién tich coi néi S6 nhan
tich (m°) | theo QB tam 7 - 7 khéu
giao (n) Pat (m°) | Gae (m°) (nguiri)
33 Nguyén Du- (10 h§)
- QP tam giao nha s6 19/TCT-QD ngay 153.7 37 7 TCT cho
. Nguyén Thanh Bao 10/7/1987 cia TCT Luong thue Khu vire I ’ 24 11646 8 phép sita
(2 Phong sau nha phy - trét) - Pon xin sira chira nha ngay 23/8/1990 xin
che thém phén dat bén ngoai thanh 1 phong
A r - A -
, | Tran Van Liéng QP tam giao nha s6 124/TCT-QD ngay 58,9 54,4 4,5 3 h.‘fh‘e“ “i“l‘
(1 cin phong trét) 24/12/1993 cita TCT Luong thuc TW II “-’“Garf'nﬂg a
3 Trin Méng Trinh QP tam giao nha sb 48/TCT-QP ngly 61,16 18 10,6 35,56 5
(1 cin phong trét) 01/7/1991 ctia TCT Luong thuc TW II
4 Nguyén Binh QD tam giao nha s6 02/TCT-QD ngay 55,34 27,84 27,5 5
(1 céin phong trét) 11/02/1995 ciia TCT Luong thuc TW II
A 1A
s | Truong Minh Brrc QD tam giao nha s 52/TCT-QD ngay 40 18 105 115 o] %2
(1 cin phong tréf) 01/7/1991 caa TCT Luong thue TW 1I
Nguyén Thi Liéu QD tam giao nha s6 04/TCT-QP ngay 693 5 3
6 (1 céin phong trét) 12/11/1982 cua TCT Luong thuc Mién Nam ? 0 16 333 > :
7 Nguyén Thi Minh Nhyt QD tam giao nhi s 49/TCT-QP ngay 41,4 18 23.4 5 | Panhin {ién
(1 cén phong trét) 01/7/1991 cua TCT Luong thuc TW I 2,697ty
8 (2 can phong trét) 26/01/1984 ciia TCT Luong thyc Mién Nam ’ ’ ’ 4
9 Phung vin Gidu (Ng Thi Loi) | QP tam giao nha s6 016/TCT-QP ngay 37.03 20 17.03 5
(2 ciéin phong trét) 03/6/1988 ctia TCT Luong thuc TW ’ ’
e Lo X Khéng c¢6 QD tam giao. Cé Vin ban ngdy 180 302 02 sb hd
10 | B (;‘lgzh? » 5/7/94 ciia VP TCT LTMN vé viéc thu thué a ’ 130.2 20 7| khiv
"t INg nha Quy /1994
34 CHU MANH TRINH (11 hg)
' Thye t& giao 02 phong mbi phong 14 10,5 103.8 10.5 TCT cho
11 |Duong Vin Kiém m?. Nhlm% chi c6 01 QD tam glao 01 phong ’ ) 2.4 547 4 phép sita
(1 Phong trét) DT 10,5m” s6 020/TCT-QP ngay C6 cho thué
30/03/1979 ciia TCT Luong thuc Mién Nam 40m>




0250ho |

\o | Pham Duyét QP tam giao nha s 826/TCT-QP ngay 100,08 16 72,18 11,9 6
(Phong2 lau 1) 12/11/1987 ctia TCT Luong thuc KV2 khau
13 Doan Pic Hung QD tam giao nhi s6 12/TCT-QP ngay 66,07 30 8,07 28 8
(Phong bia phia sau) 24/6/1987 ciia TCT Luong thire KV2
14 | Neuyén Vén Su- (Phong QD tam giao nha sé 19/TCT-QD ngiy 165,45 28 665| 7095 5| TCTcho
34/10 nha phy phia sau) 10/7/1987 chia TCT Luong thuc KV2 Dhép sita
15 Hb 'Luan QP tam giao nha s 156/TCT-QP ngay 31,7 28 3,7 5 | Danhdn tfén
(Phong 34/9 nha phu phia sau) | 10/03/1990 clia TCT Luong thue TW II 3,015ty
16 | Vo Thi Tét QP tam giao nha s6 611/TCT-VP ngay 133,45 28 82,3 23,15 3
(Nha1+2+3) 01/03/1979 cta TCT Luong thuc MN
17 | Pham Huy Nha QP tam giao nha s 05/TCT-QP ngay 157,6 22 1356 2| Chothue
(Phdng 34/9 nha phu phia sau) | 24/5/1989 cua TCT Luong thuc TW 69,6m
s Te Ty ((glljll?t)')l’ha“ QP tam giao nha sb 23/TCT-QP ngy 96,5 40 51,5 5 3
, JO18 23/8/1987 ciia TCT Luong thue KV2
-| (Phong 5/34 va Phong 6/34 _
5 é%;la;sﬁaﬁllg ohong gita | Q2 gieo nha s 19/TCT-QD ngy 201,01 47 50,1| 103.91 8
trét phu saw)- (30/17L.1) 10/7/1987 cia TC’Ij Luong thue KV2 :
20 | Cao D6 Bich Van QP tam giao nha sd 108/TCT/DD/QD ngiy 33.9 30 30 5
{Nha phu phia sau) 10/02/1989 cuia TCT Luong thuc TW ’ '
Nguyén Pinh Nhon (Chét) R . . X N i 44 83 25 3 Pi nhﬁn tiéﬂ
21 | Ng Thanh Neuyet (con g QD tam giao faha s6 99/TCT-QD ngay , 19,8 2 135113
\ 3 . 01/11/1991 cia TCT Luong thuc TW 1I
(Phong sau ting trét)
36 CHU MANH TRINH (10 h§)
5> | ViAnh Diing (Hanh) QP tam giao nha s§ 01/TCT-QP ngdy 60,7 18 15,9 26,8 1o | 03s0hd
(Phong 2 tang 1) 15/01/1984 cua TCT Luong thuc MN . khén
Nguyén Thi Khoi QP tam giao nha s6 08/TCT-QD ngay 50 10 255 Pa nhin tién
23 | (2 Phong trét phia sau) 23/8/1987 ciia TCT Luong thwe Khu vye 1 | ) ' 15,4 4 578
. . . 249,98 28 4518 | 1768 11| ICTcho
4 Nguyén Thing (con gai: Ng T | QD tam giao nha s6 44/TCT-QD ngay phép sita
Thu Trang)- Phong 2/36- L.1 | 15/01/1990 ctia TCT Luong thuc KV II Cho thué

40m*




TCT cho

. 69,2 10 37.6 21,6 4
25 Nghiém.Thi Ngty QD tam giao nha s6 99/TCT-QD ngay phép sita
(3 phong trét 82y’'nha phuy) 01/11/1991 cia TCT Luong thue TW II Cho thué
' 18m”
Vii T Bich Hong ' % \
o X 7 TTx QP tam giao nha so 08/TCT-QP ngay 226,37 35 81,5 10987 7
26 E;hf‘,’fl‘fg)g“yen VanHoéa)- | 04/01/1980 cia TCT Luong thye Mién Nam
Phan Boi Hai QP tam giao nha s6 09/TCT-QP ngay 873 3264 5466 g | Dé nhén tién
27 | (Phong 01 va 02/K) 29/8/1983 clia TCT Luong thue Mién Nam ’ ’ ' 3,507 ty
Jg | Trin Thi My QP tam giao nha sé 21/TCT-QD ngay 87,89 34,75 21,2| 31,94 5 T;S;'T iﬁ‘;
(2 Phong sau trét) 12/11/1987 ctia TCT Luong thue TW 11 phep
Nguyén T'LIYét Mai-Chur ] 162.59 14 78 4 70.19 o) Cho thué
5g | Phong 1du 1- DT theo QP QP tam giao nha sé 07/TCT-QP ngay ” ’ ’ 110m?
02,59/162,59 va DT coi néi 23/6/1987 cia TCT Luong thuc Khu vye 11
65,4/135,4)
%n Hng Cut . 162,1 21 69| 721 7| ICTcho
20 lég;g o I_f,‘;%% g&‘f"tﬁio op | QD tam giao nhi sb 021/TCT-QP ngiy phép sita
! 18/8/1980 ciia TCT Luong thyc Mién Nam Cho thué
87+35) S’
31 | NeuyénLam Bg QD tam giao nha 50 04/PD-QD ngay 150.2 16 59.5 747 3| Cho thué
(Phong 5/36- L.1) 29/10/1988 ciia TCT Luong thuc TW2 35m
3.195,91 778,81 | 1.425,51| 991,57 169
Ghi chua:

- (Stt:10): Bui Viét Himng (nha 1) va Bui Viét Nga (nha 2) khéng ¢6 quyét dinh tam giao. ) )
- (Stt:11): Dwong Vin Kiém, thue t€ giao 02 phong, méi phong la 10,5 m®. Nhung chi ¢6 01 Quyét dinh s6 020/TCT-QP ngay 30/03/1979 tam giao 01

phong DT 10,5m”

P

- (Stt: 18): L& Thi Hiéu (chét) va Phan Thanh Khai (chdng)- Phong 5/34 vi Phong 6/34 (tich 01 phong khong cé quyét dinh tam giao cho 02 ngudi con).




quyén s& hu'u nha & va tai san khéc gin lién véi aht sb BB971073 dé
vay von ngin hang trii phap luit

Viéc Tong Cong ty LTMN khong trién khai dy an, chi s dung Glay
chirng nhdn QSDD nay dé& thé chap dam bao nghia vu tra ng cho 04 cong ty
thanh vién vay ngén hang va sau nay la Cong ty Viét Han Sai Gon, chi sir dung
G1ay chung nhin QSDD nay va lg_p_m__h_o_so vay bal_lg Duw 4n diu tw khong
(thyue té khong c6 ton tai dy 4n nd khong cé thi tuc xin 18p dy an, khong co phé
duyet du an cua C4C cO quan cod tham quyen) dé thé chap dam béo cho nhiéu khoén
vay von truc tlep tai mot s6 ngén hang TMCP ho#ic dam bao nghia vy trd ng cung
mét lac cho cac phap nhan khac thye hién cac du an khac, khong lién quan dén 04
co s& nha dét nay d& vay vbn va giai ngén trai phap luét. Cu thé: |

1. Lan 1: Téng Céng ty LTMN ky Hop dong tin dung véi Ngéin héng
TMCP K¥§ thu:ong Viét Nam (Techcombank) s6 CIB20140016/HDTD ngay
05/12/2014, tdng sb tién dugc vay 13 850 ty déng, muc dich vay 13 dé bb sung von
- kinh doanh thudng xuyén cho 04 don vi hach toan phy thudc; ky Hop dong thé
chip s6 CIB2015.0022/HPTC ngay 06/3/2015 (khéng c6 chimg nhén cia cong
chimg, khéng dang ky giao dich dam bao). Trong do, téng gi tri t3i san bdo dam
bang Glay chimg nhén Quyén sir dung dit quyen s& hiru nha & va t3i san khéc gén
lién véi dét s6 BB 971073 ctia 04 co s& nha nhit ndy duge dinh gid 13 696.470 t
dong dé dam bao nghia vu tra no cho Techcombarik. Techcombank da thyc hién
giéi ngén tir ngay 09/3/2015 la 518.129.426.500 dong Ngay 09/12/2015, Téng
cong ty da tra hét ng gbc va 13i 12 549.676.210.964 dbng, cu thé:

STT| TEN KHACH HANG VAY NGAYVAY | SO TIEN PUOC | TYLE |
: PAMBAO CHO |
BANG TAISAN | VAY
- I | Ho so phdt sinh ti thing
03/2015 :
;| Cty nong san thye phém Tién 313/TCT-TCKT 45.990.000.000
Giang - - 04/02/2015 _
5 | Cty Luong thuc Bac Liéu 314/TCT-TCKT 159.410.000.000
. 04/02/2015
3 | Cty Luong thyc Vinh Long 315/TCT-TCKT 202.730.000.000
__04/02/2015
4 | Cty Luong thye Soc Tring 393/TCT-TCKT 109.999.426.500
04/02/2015
5 Téng cdng - 518.129.426.500 | 94%

~ 2. Lan 2: Ong Pinh Trudng Chinh, chirc vu Cha tich HDTV 14 Pai dién
phap luit ciia Cong ty Viét Han S&i Gon ky Hop dong thé chép véi Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam, Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh (MSB) khéng sd

i




ngdy 29/4/2016, dugc chimg nhén tai Phong coén ﬁ;ﬁ'ﬁ&%: s‘o\ 09143 ngay

06/5/20 K5ebEng [Gi&y chimg nhan Quyén sit dung ¢at S§IBBY97 1073, ¢iia 04 co s&
nha ndy c6 téng gia tri tai san dam béo 13 2.043 .3{\781@ " 009}@ grjde dam bao
nghia vy trd ng cho Céng ty CP Bét dong sin Mua \i;“);ilg\,ﬁhe%li‘ '}'f ong cho vay
s6 042/2016/HDCV sb ngay 04/02/2016, téng sb ti‘éh@fcrc*v’a’y‘la"l.683 ty dbng
muc dich vay la tai trg vbn cho Céng ty CP Bit dong sai"¥iia Dong mua 99%
vén gép trong Céng ty Viét Han Sai Gon cta ba Hoang Ngoc Cim Héng trong
Cong ty Viét Han Sai Gon. MSB d& thuc hién giai ngan ngay 04/02/2016. Ngay
24/01/2017, Céng ty CP Bét dong san Mia Péng tra hét no-gbc va lai.

3. Lan 3: Ba Truong Thi Cim Giang chirc vu Cha tich HPTV, Dai dién
' phép luit Céng ty TNHH TM DV XD Viét Han Sai Gon ky Hop déng thé chép
taj san véi Ngan hang TMCP Sai Gon — Chi nhanh Pham Ngoc Thach (c6 thuc
hién céng chimng cic Hop ddng thé chép, nhung Vin phong Pang ky dét dai
Thanh phé khéng thwe hién ding ky giao dich dam béo) bing Gidy chimg nhén
Quyén st dung dat sb BB 971073 cia 04 co s nha ndy cb tdng gié tri tii san dam
bao theo Chimg thu thdm dinh gi4 l&n 1 s§ 117001/CT-BTCVALUE do Céng ty
Cb phén thim dinh gid BTCVALUE lap ngdy 03/02/2017 xé4c dinh tong gia tri
ctia 04 co s& nha dét nay thude Du 4n The Goldmark Premium Tower do Céng .
ty TNHH TM DV XD Viét Han Sai Gon 1am chi. ddu tu (du 4n khéng) 13
7.251.560.000.000d0ng, d& bao dam cho nghia vu trd no cho 09 hd so khach
hang vay ngén han (vay mén), v6i muc dich st dung von vay 1a “Bb sung von dé
thuc hién thi cong du an The Goldmark Premium Tower giai doan 1 tai dia chi
cia 04 co s& nha dit ndy. Chi nhénh Pham Ngoc Thach di giai ngén
5.801.248.000.000d6ng. Ngin hing TMCP Sai Gon — Chi nhinh Pham Ngoc
Thach d4 thuc hién giai ngin tir ngdy 06/02/2017 d&n 30/3/2017. Dén théng
8/2017, Céng ty TNHH TM DV XD Viét Han Sai Gon tra hét ng gbe va 151 07,
hop ddng va thang 4/2018 tra hét no gbe va 1ai 02 hop ddng, cu thé:

STT TEN KHACH HANG VAY NGAY | SOTIENDUQC | TYLE
VAY ‘| DPAMBAO CHO
BANG TAISAN | VAY
I | Hé so phit sinh thing 02/2017
1 | Cty Cb phin Three Dimension 06/02/2017 | 932.000.000.000 -
2 | Cty C6 phidn Global Fortune 06/02/2017 | 931.000.000.000 -
3 | Cty C6 phén Four Square 08/02/2017 | 933.000.000.000 -
4 | Cty Cb phin Union Trend 10/02/2017 | 923.000.000.000 -
5 | Cty C6 phin Diamond Point - | 15/02/2017 | 899.000.000.000 -
6 | Cty C phin Gold Stone 17/02/2017 | 302.000.000.000 | -
7 | Cty Cb phén Million Grand 23/02/2017 | 451.000.000.000 -
8 | Cty Cb phin BT TM&DV Ha An 13/03/2017 | 107.000.000.000 -
9 | Cty Cb phén BT Big Era 30/03/2017 | 323.248.000.000 -
Téng cong (1) 5.801.248.000.000 | 80%

4. Lan 4: Ba Truong Thi C4m Giang chtrc vu Chu tich HDTV, Pai d‘ién
phép ludt Céng ty TNHH TM DV XD Viét Han Sai Gon tiép tuc ky Hop dong
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thé-chap i siri ¢ Ngén hang TMCP Sai Gon — Chi nhanh Ci Chi (6 thyre hign -
cong chimg cac Hop ddng thé chip, nhung Vin phong Pang ky dat dai Théanh
phd khéng thyc hién dang ky giao dich dam bao) bang Glay chimg nhén Quyen su
dung dit s5 BB 971073 ctia 04 co s& nha nay c6 téng gi4 tri tai sin dam bao vin
theo Ching thu thim dinh gi4 14n 1 s6 117001/CT-BTCVALUE do Cong ty ch
phén thim dinh gla BTCVALUE lap ngay 03/02/2017 xé4c dinh téng gia trj clia
04 co s& nha dit niy thudc Dy 4n The Goldmark Premium Tower do Cong ty
TNHH TM DV XD Viét Han Sai Gon lam chu diu tr (dy 4n khong) 1a
7.251.560.000. 000dbng, d& bao dam cho nghia vu tra ng cho 07 hé so khéch
hang vay ngan han (vay mén), v&i cling muc dich st dung vén vay nhur 13n truée 14
“Bé sung vén dé thye hién thi ¢ng dy én The Goldmark Premium Tower g1a1
doan 1 tai dja chi clia 04 co s& nha dét ndy. Chi nhanh Pham Ngoc Thach d3 giai
ngin 5.371.000.000.000déng. Ngan hang TMCP Sai Gon — Chi nhénh Pham
Ngoc Thach di thye hién giai ngén trong cing mot ngay 17/08/2017 Pén thang
8/2018, Céng ty TNHH TM DV XD Viét Han Sai Gon tra hét ng gbc va 1ai 07
hop dong, cu thé:

STT |-  TENKHACHHANG VAY NGAY | SO TIENDPUQC | TVLE
' VAY | DAM BAo . CHO
. BANG TAISAN | VAY
n Ho so phdt sinh thing 08/2017
- 1..| Cty Cb phin Dy s Gimpo . .. = |17/08/2017| $49.000.000000|
-2 | Cty Cb phin Piu tw Masa 17/08/2017 |  862.000.000.000 i
3 | Cty C6 phin S2i Gon Kaida 17/08/2017 | 191.000.000.000 | -
4 | Cty TNHH TM DV Du lich Hoang Luan | 17/08/2017 | 865.000.000.000 -
5 | Cty C6 phan Giant Realty - 17/08/2017 |  866.000.000.000 |  ~
6 | Cty Cb phin Galaxy Dragon 17/08/2017 |  868.000.000.000 )
7 | Cty Cophin Rich Power 17/08/2017 |  870.000.000.000 -
8 ' . Téng () 5.371.000.000.000 | 30%

5. Lan 5: Ba Truong Thi CAm Giang chic vu Cha tich HDTV, Dai dién
phép luét Cong ty TNHH TM DV XD Viét Han Sai Gon tiép tuc ky Hop déng
thé chép tai sén vdi Ngan hang TMCP Sai Gon — Chi nhanh Pham Ngoc Thach
(co thye hién céng chitng cac Hop ddng thé chip, nhung Vin phong Dang ky
d4t dai Thanh phé khéng thwe hién dang ky giao dich dam bao) bang Gidy chimg
nhan Quyén sir dung d4t s6 BB 971073 cia 04 co s& nha ndy c6 tri thi san dam bao
theo Chimg thu thdm dinh gi4 1an 2 s6 V19001/CT-BTCVALUE do Céng ty chd
phén thm dinh gi4 BTCVALUE 18p ngay 15/8/2018 x4c dinh tong gi4 tri cia
04 co s& nha dét ndy thudc Du 4n The Goldmark Premium Tower do Céng ty
TNHH TM DV XD Viét Han Sai Gon lam chi ddu tu (dv 4n khong) la
7.251.683.000.000ddng, d& bio dam cho nghia vu tra ng cho 07 hd so khach

3




hang vay ngan han (vay mén), véi cing muc dich sir dung vén vay nhu I4n truée 13
“Bé- subg &6n dé thirc hién thi cong du 4n The Goldmark Premium Tower g1a1
doan 1 tai dia chi ctia 04 co s& nha dét pay. Chi nhanh Pham Ngoc Thach da gidi
ngén 6.308.000.000. OOOdong Ngén hang TMCP Sai Gén ~ Chi nhinh Pham Ngoc
Thach d3 thuc hién gidi ngén trong cting mét ngay 29/8/2018, cu thé:

STT TEN KHACH HANG VAY NGAY | SOTIENPUQC | TYLE
VAY PAMBAO CHO
BANG TAISAN [ VAY
HI | Hb so phit sinh thing 08/2018
1 | Cty Cb phén Bach Minh Long 29/08/2018 |  928.000.000.000 -
2 | Cty C6 phin Supreme Power | 29/08/2018 | 910.000.000.000 B
3 | Cty C8 phin PAutr Thusn Nha 29/08/2018 |  910.000.000.000 | -
4 | Cty C6 phén Péu tuKhai Gia 29/08/2018 |  900.000.000.000 | -
5 | Cty Cb phan Clover Peak 29/08/2018 |  890.000.000.000 -
6 | Cty Céphin Piu tu Thanh Man 29/08/2018 |  890.000.000.000 -
7 | Cty C6 phin Péautu Song Phi 29/08/2018 |  880.000.000.000 -
Téng (IT) 6.308.000.000.000 | 87%

Theo bao céo giai trinh cia Ngin hang TMCP Sai Gon (SCB) cd Vin ban 56
76/BC-SCB-TCD.19.m ngay 09/5/2019, thi: Téng du ng cho 07 cdng ty vay lién
quan dén Gidy chimg nhin QSDD nay, hién nay tai Ngén hang TMCP Sai Gén —
Chi nhanh Pham Ngoc Thach d4 giai ngén trong ciing mdt ngay 29/8/2018 cho 07
cong ty 1a 6.308.000.000. OOOdong (Trong cung mdt ngay 28/11/2018, ky tai  Phong
cong chu’ng 07 hop dong thé chap c6 cung ni dung, chi thay doi so hop dong thé
chép, cling tai san thé chép 14 Gidy chimg nhén quyén sir dung dét nay, co tri gia tai
sin dam bao 13 7.251.683.000.000ddng). Sau khi c6 Poan kiém tra lién nganh-
kiém tra, dén thang 4/2019, thi 07 céng ty niy di chi ddng d& nghj ding tai san
khac (gbm: Gia tri bt dong san cia Dy 4n Khu dén cu Ls 9A2-Khu 9A+ B,
Khu chirc ning s6 9 Pb thi méi Nam Thanh phd thudc x3 Binh Hung, huyén
Binh Chénh, Thanh pho Hd Chi Minh cia chil tai san bao dam la Céng ty CP
Diu tu va Phat trién B4t dong san Viét Lién A) dé thay thé cho tai san bio dam
nay./. : :




