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Ha Ngi, ngay 05 thdang 02 nam 2021

THONG CAO

Vé viéc cong bd thong tin vé nha & va thi truong bat dong san Quy IV va ca
nam 2020

- Can ct Luat Kinh doanh bét dong san 2014;

- Can ctt Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phu vé
xay dung, quan 1y va stir dung hé théng théng tin vé& nha & va thi truong bat dong
san;

- Can ct Thong tu s6 27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 cua Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Nghi dinh 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015
ctia Chinh phu vé xay dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san;

- Can ctr Quyét dinh s6 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viéc cong bd thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san;

- Trén co s6 tong hop bao céo cia UBND cac tinh/thanh phd va cac co quan
lién quan.

B0 Xay dyng tong hop tinh hinh va cong bd thong tin vé nha & va thi truong
bat dong san quy IV va cd ndm 2020 tai phu luc dinh kem./.

Noi nhén: TL.BQ TRUONG
- Céc co quan thong tén bao chi; KT.CUC TRUONG CUC QUANLY NHA VA
“Luwu VT, QLN TH] TRUONG BAT DONG SAN
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(@)

Ha Quang Hung



BQ XAY DUNG

PHU LUC

V& viéc cong bd thong tin vé nha & va thi trweong bat dong san Quy IV va ca
nam 2020

(ban hanh kém theo Thong cdo s6 06/TC-BXD ngay 05/02/2021 ciia B6 Xdy dung)
- Can ct Luat Kinh doanh bét dong san 2014;

- Cian ctNghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phu vé
xay dung, quan 1y va str dung hé théng théng tin vé nha & va thi truong bat dong
san;

- Can ciThong tu s6 27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ctia Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi dinh 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015
ctia Chinh phu vé xy dung, quan 1y va str dung hé théng thong tin vé nha ¢ va thi
truong bat dong san;

- Can ctr Quyét dinh s6 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viéc cong bd thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san;

Trén co so tong hop bao céo cta 55/63 tinh/thanh phd' va céc co quan lién
quan, Bo Xay dung di tong hop tinh hinh thi truong bat dong san Quy IV va ca
niam 2020 dé bao cao Thi tudng Chinh phi va thuce hién cong bd thong tin, cu thé
nhu sau:

I. Boi canh chung

Nam 2020 danh ddu nhiéu kho khin véi kinh té thé giéi va Viét Nam. Tai
Viét Nam, bén canh nhirng tac dong ti€u cuc cua dai dich Covid-19, tinh hinh bién
d6i khi ‘hau da gy ra hién tuong béo, 14, lut anh huong nang né tdi cac tinh khu
vuc mién Trung. Véi sy chi dao quyet liét, ddng b, hiéu qua cua Chinh phu, Thu
tuéng Chinh phu, méc du con nhiéu kho khan, nhung kinh te Viét Nam nam 2020
van duy tri tdng truéng, dat mic 2,91% nho kiém soat tot dich bénh va c6 céc
chinh sich kip théi hd trg cho ngudi dan va doanh nghiép. Trong khu vuc cong
nghi¢p va xay dung, nganh cong nghiép nam 2020 tang 3,36% so vo1 nam trudc,
dong gop 1,12 diém phan tram tong gia tri tang thém cua toan nén kinh t&; Nganh
xdy dung tang 6,76%, dong gop 0,5 diém phan tram; Nganh bat dong san dong
gop khoang 4,42% (néu tinh ca cac dong gdp gian tiép ctia cac yéu td von, dat dai,
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vat liéu, xdy dung...trong linh vuc bat dong san thi dong gdp ctia nganh bat dong
san con cao hon, khoang 8-11%).

Co duoc két qua dang ghi nhan do6 1a nho sy quyét tam, déng long cua toan
bd hé théng chinh tri va sy chung strc déng long cua moi tﬁng 16p nhan dan, cung
voi su chi dao, diéu hanh va thuc hién c6 hiéu qua muc ti€u “vira phong chéng
dich bénh, vira phat trién kinh té — x4 hoi” ctia Chinh phi, Tha tuéng Chinh phu
va cac Bo, nganh, dia phuong.

Trong ndm 2020, Chinh phu da chi dao cac Bo nganh tich cuc nghién ciru,
hoan thién thé ché, chinh sach dé dam bao tinh dong bo, lién thong clia hé thong
phap luat lién quan dén dau tu, xay dung, kinh doanh bat dong san, nhu: Luat Xay
dung 2020 va Luat Dau tu 2020 cing v6i nhidu vin ban phap luat khac.

- Luat Xay dung 2020 c6 nhiéu quy dinh thio g& nhitng vudng mic, tao
diéu kién hon so véi trude day nhu: quy dinh cu thé viéc xac dinh "chu dau tu"
du an c’[éu tu xay dung; tich hop thém dinh “thiét ké xdy dung trién khai sau thiét
ké co s6” voi thyc hién thu tuc cap Gidy phép xay dung; mo rong cac truong hop
khong phai cap phép xay dung... ; tang cuong phan cap trong thuc hién thu tuc
cap Gidy phép xay dyng; dam bao thong nhat, dong bd v4i hé théng phap luat vé
Pau tu, Pau tu cong va phap luat vé Dau tu theo hinh thirc d6i tac cong tu (PPP).

- Luét Pau tu 2020 (ket hop stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Nha &,
Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Bdo vé moi truong) da tao su théng nhét,
déng bo cua hé théng phap luat vé chép thuan chu truong dau tu, chép thuan nha
dau tu, cong nhan chu dau tu.

Ngay tir dau nam, Chinh pha va cac Bo nganh dd hét sirc nd luc, khan
truong nghién ciru dé ban hanh nhanh chéng, kip thoi nhiéu co ché, chinh sach dé
gitp thao g& kho khan, phuc hoi, phat trién nén kinh té noi chung va linh vuc bét
dong san no1 riéng nhu:

- Nghi quyét Phién hop thudng ky thang 3 nim 2020 (s6 41/NQ-CP ngay
9/4/2020 cua Chinh phu) dé giao cac Bo Xay dung, Bo Ké hoach va dau tu khan
truong bd sung, thao g& kho khan vé ngudn von va nghién ctru hoan thién chinh
sach dé diy manh hon nita vé phat trién nha & x4 hoi.

- Nghi quyét s6 84/NQ-CP ngay 29/5/2020 cua Chinh phu vé cac nhiém vu,
giai phép tiép tuc thao g& cho san xuét kinh doanh, thac day giai ngan vén dau tu
cong va dam bdo trat ty an toan xa hoi trong bdi canh dai dich Covid-19 da giao
phdi hop vdi cac bd, co quan lién quan nghién ciru, xay dung Nghi quyét cua
Chinh phu vé giai phap khuyén khich phat trién cac du 4n nha ¢ thuong mai gia
thap.

Thuc hién chi dao cua Chinh phu, theo chirc ndng nhiém vu dugc giao, Bo
Xay dung da phéi hop véi cac Bo, nganh nghién ctru hoan thién co ché, chinh
sach vé tin dung, tai chinh, thué lién quan dén nha o va bat dong san; don dbc cac
dia phuwong bao céo tinh hinh phong chdng rira tién trong linh vyc kinh doanh bat
dong san; kiém tra tinh hinh thuc hién du 4n bAt dong san cao cép, st dung nhiéu
dién tich dat tai cic dia phuong trong diém; dé xuét cac giai phap phong ngira,



ngan chin tinh trang dau co, “théi gia”, “lam gia” dé lira dao, truc loi; trién khai
phan mém st dung chung dé két noi, tich hop, cap nhat so licu, dit lieu vao hé
thong thong tin nha & va thi truong bat dong san’.

Cu thé, Bo Xay dung da nghién ctru, xay dung trinh va duoc Thu tudng
Chinh phu phe duyét cac Pé an: D& 4n “An mnh kinh té trong linh vuc nha ¢ va
thi truong bét dong san dam béo an sinh x4 hoi™. Pé 4n Quan 1y, phat trién quy
nha & cong vu cua Chinh phu giai doan 2021 — 2025;

Bo Xay dung va cac Bo nganh c6 lién quan da kip thoi trién khai cc giai
phap thao g& kho khan cho thi trudng bat dong san do tac dong cta dich bénh.
Trong do, thyc hién Nghi quyét s6 41/NQ-CP ngay 09/4/2020 cta Chinh phu lién
quan to1 phat trién nha & xa hoi, B6 Xay dung da bao cao Thu twong Chinh phu
veé ket qua thue hién va dé xuat mot s6 giai phap thao g& kho khan thuc day phat
trién nha ¢ x4 hoi cho ngudi thu nhap thip khu vuc d6 thi va cong nhan khu cong
nghiép*. Trong d6, tap trung trién khai hiéu qua cac Chuong trinh phét trién nha
¢ xa hoi cho nguoi c6 thu nhap thép tai khu vuc do thi va cong nhan khu cong
nghiép (dén nay hoan thanh dau t xdy dung khodng hon 5.210.000m? nha ¢ xa
hoi).

Bén canh cong tac quan ly thi truong bat dong san, B¢ Xay dung da tlep
tuc chi dao, trién khai thuc hién tbt cac Chuong trinh hd trg vé& nha & cho cac ddi
tuong chinh sach xa hoi nhu: Chuong trinh hd trg ngudi c6 cong v6i cach mang
vé nha ¢ theo Quyét dinh s6 22/2013/QD-TTg ngiy 26/4/2013 ciia Thu tudng
Chinh phii; Chwong trinh hd trg nha & cho cac hd nghéo khu vuc nong thon theo
Quyét dinh sb 33/2015/QD-TTg; Chuong trinh hd trg hd nghéo xdy dung nha &
phong, tranh bao, lut; Chuong trinh xay dung cum, tuyén dan cu va nha & vung
ngap lii dong bang song Ciru Long giai doan 2018-2020 va giai doan 2021-2025
lan luot tai cac Quyét dinh sb 714/QD-TTg ngay 14/6/2018 va s6 319/QD-TTg
ngay 01/3/2020°.

Niam 2020, nhin tong thé, co ciu hang hoa bat dong san da duoc diéu chinh
timg budc nhung van chua thuc su hop 1y, van con biéu hién du cung & mot sb
phan khiic bat dong san cao cip tai cac d6 thi 16n, trong khi rat thiéu phan khuc
nha & thuong mai gia thip va nha & xa hoi. Mot s6 doanh nghiép van tip trung

2He théng thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san tai dia chi website www.bds.xaydung.gov.vn va
phuc vu cong bo thong tin tai dia chi wsbsite www.batdongsan.xaydung.gov.vn,

3 Lén luot tai cac Quyét dinh sd: 04/QD-TTg ngay 10/01/2020 va s6 88/QD-TTg ngay 5/10/2020

4 Bao cio s 25/BC-BXD ngiy 25/3/2020, Van ban sb 1483/BXD-QLN ngdy 31/3/2020 vi Béo cdo sb
43/BC-BXD ngay 28/4/2020

5 Chuong trinh hd trg nha & cho ngudi co cong véi cach mang di va dang thuc hién hd tro 1a 352.000 ho,
trong d6 hoan thanh hd trg cho 328.494 ho dat khoang 93,3% ké hoach hd trg; Chwong trinh hd trg nha ¢ cho cac hd
nghéo khu vue néng thon: da thue hién hd trg dugc cho 115.650/240.000 hd nghéo dang ky vay von 1am nha &, véi
tong sb Von da cho vay khoang 2.891 ty dong; Chuwong trinh hd tro hd nghéo xay dung nha & phong, tranh bio, lut
khu vuc mién Trung: da thuc hién hd trg duoc cho trén 19.200/21.600 ho (dat 89%); Chwong trinh xay dung cum,
tuyén dan cu va nha ¢ ving ngap 1t dong bang song Ciru Long (giai doan 2): vé co ban hoan thanh dau tu xay dung
178/179 cum, tuyén dan cu va bo bao (dat ty 1€ 99%) va da bé tri cho 52.220/55.939 ho dan vao & an toan trong cac
cum, tuyén (dat ty 1€ 93,4%).



dau tu vao cac loai hinh bat dong san cao cip, bat dong san nghi dudng, chua coi
trong dau tu vao phan khiic nha & binh dan gid ré, nha & cho thué, nha & x3 hoi dé
dap tng nhu cau cho dai bd phan nguoi dan con dang bi han ché vé mrc thu nhap,
nhat 14 cac d6i twong ngudi nghéo, ngudi thu nhap thép tai d6 thi, cong nhan cac
khu coéng nghiép, khu kinh té.

Trudce anh hudng cia dai dich Covid-19 d6i voi nén kinh té néi chung va
thi truong bat dong san noi riéng, Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu da co cac chi
dao quyét liét thong qua nhiéu nghi quyét, chi thi; déng thoi cac Bo, nganh, dia
phuong da chu dong co nhleulglall phap hop 1y, sir dung hiéu qua cac cong cu diéu
tiet chinh nhu: tin dung, thué, dat dai, quy hoach...nén thi truong bat dong san
trong ndm 2020 khong roi vao trang thai “sram lang”, “dong bang” toan dién ma
chi gidm phat & mdt s6 phan khuc nhu nha ¢ xa hoi, nha ¢ thuong mai gia thap,
van phong cho thué.

Qua mot nam 2020 voi nhiéu thach thl:l’C‘, nhung yé’i nh&qng tin hiéu, xu
hudong hét stre tich cuc cua thi trudng va toan nén kinh té, c6 thé noi thi truong
bat dong san di vuot qua thoi diém kho khan nhat, dé tung budc dung vimg, phuc
hoi. Tir d6 s€ tao co s0, dong luc t6t cho thi truong bat dong san nam 2021 tiép
tuc phat trién 6n dinh.

I1. Mot s6 ndi dung cu thé vé thi trwong bat dong san Quy IV/2020 va ca
nam 2020

1. Cdc co ché, chinh sdch c6 tic dong dén thi truong bit dpng sin

a) Trong quy IV/2020, Bo Xay dwng da trinh Chinh phu xem xét, ban hanh
nhiéu co ché, chinh sach quan trong, cu thé:

- Nghi dinh stra ddi, bd sung mot sb diéu c1,"1a Nghi dinh s:f’) 99/2015/N D—Cl?
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6
diéu cua Luat Nha o;

- Nghj dinh sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

- Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan 1y du an dau tu xay
dung;

- Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chét lugng, thi
cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung;

- Nghi dinh quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Nghj dinh v& quan 1y vt liéu xay dung.

b) Nam 2020, véi sie vao cudc tich cure, quyét liét, kip thoi ciia Chinh phu,
Thu twéng Chinh phu va cac Bg, nganh, ...trong do c6 Bo Xdy dwng, nhiéu co che,

chinh sdch, giai phdp quan trong da dwoc cac co quan co tham quyén ban hanh

nhdam hodn thién thé ché va thdo go khé khan cho thi truong bat dong sdn, ¢ thé
ké dén nhu:



(1) Tai ky hop thir 9 ngay 17/6/2020, Quoc hoi da thong qua Luat stra d6i,
bd sung mot s0 diéu cua Luat Xay dung (Luat s6 62/2020/QH14), voi nhiéu diém
moi (nhu: Bo sung cong trinh dugc mién gidy phep (Khoan 30 Piéu 1 Luat Xay
dung stra d01 bd sung 2020), theo do: cong trinh quang cao; cong trinh ha ting
k¥ thuat Vlen thong thu dong;...duoc mién gidy phép; thoi gian cap gidy phép
duogc rat ngan 10 ngay so véi quy dinh Luat Xay dung nam 2014 (d1em b Khoan
36 Piéu 1 Luat Xay dung sira doi 2020), theo do thoi gian cap gidy phép chi con
trong thoi gian 20 ngay; Bo quy dinh vé du vbn khi khoi cong xay dung (Khoan
39 Piéu 1 Luat Xay dung sua dm bd sung 2020), theo d6 khong con quy dinh
dleu kién vé bé tri dit von theo tién do xay dung cong trinh; Quy dinh cu thé mot
sO du an phai danh gia tac dong moi truong (Khoan 11 Piéu 1 Luat Xay dung stra
d6i 2020), theo d6 Luat méi di bod sung quy dinh danh gia so by tac dong moi
truong khi 1ap dy an dau tu xdy dung; Tang cuong phan cap trong thue hién thu tuc
cap Gidy phép xay dung (diém ¢ Khoan 36 Dleu 1 Luat Xay dung stra d6i, bo sung
2020), theo d6 UBND cép tinh co thim quyén cap gidy phép xay dung ddi voi cong
trinh cép dic biét thay vi Bo Xay dung nhu quy dinh trude day (Luu y: Tham quyén
ctia UBND cép tinh vé viéc cp gidy phép xay dung d6i v6i cong trinh cip dic biét
c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 15/8/2020).

(2) Ciing tai ky hop thir 9 ngay 17/6/2020, Qudc hoi da théng qua Luat Dau
tw 2020 (Luat sd 61/2020/QH14), v6i nhiéu diém méi (nhu: Théng nhat viée thuc
hién th tuc chap thuan chu truong dau tw, chap thuan nha dau tu, céng nhan cha dau
tu dy 4n nha &, khu d6 thi, du an bat dong san thuc hién theo trinh tu thu tuc cua
phap luat vé dau tu; Stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Nha & 2014, Luat Kinh
doanh bAt dong san 2014, Luat Bao v€ moi truong, Luat Thué thu nhdp doanh
nghiép,...va két hop véi Luat Xay dung (stra d6i) da dam bao sy dong bd cta hé
thong phap luat lién quan dén viéc chip thuan chu truong dau tu, chip thuan nha dau
tw, cong nhan chu dau tu du 4n nha &, bat dong san).

(3) Ngay 20/4/2020, Chinh phu di ban hanh Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Pau thau, trong d6 da thao g& duoc
diém nghén lau nay cua cac dy an bat dong san vé thu tuc giao dét cho nha dau tu
trang d4u thau du 4n bat dong san.

(4) Ngay 24/6/2020, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh 50 68/2020/ND-CP sira
d6i, bo sung khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh 50 20/2017/ND-CP ngay 24/02/2017 ciia Chinh
phtt quy dinh vé quan 1y thué ddi v6i doanh nghiép c6 giao dich lién két.

(5) Ngay 05/11/2020, Chinh phii ban hanh Nghi quyét 164/NQ-CP (ap dung
dén khi Luét Pau tu 2020 ¢ hiéu Iyc 01/01/2021); trong d6, cac du an chi thuc hién
thu tuc quyét dinh chi truong dau tu theo Luat Pau tu nim 2014 hodc chip thuan chu
truong dau tu theo Luat Nha & nim 2014 ma khong phai thuc hién thu tuc chép thuan
dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP .

(6) Ngay 18/12/2020, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, voi nhidu quy
dinh méi (nhu: Quy dinh co ché xir Iy d6i v6i cac thira dat do Nha nude quan 1y ndm
xen k& trong cac du an dau tu, du 4n nha ¢; Quy dinh co ché xir Iy dbi voi trudng



hop mua tai san gin lién v6i dat, trong d6 co phan dién tich dat ma nguoi dang str
dung dat khong c6 quyen chuyén nhuong dé thuc hién dy an dau tu va quy dinh thot
han str dung dat d01 voi truong hop nay; Quy dinh vé giao dat, cho thué dat ddi vai
treong hop mién tién st dung dét, tién thué dat; Quy dinh co ché giao dat, cho thué
d4t ddi véi cac thira dt nho hep do Nha nudce quan 1y; Quy dinh khu vuc dugc thuc
hién dy an phan 16, ban nén va quy dinh chit ché diéu kién phén 16, ban nén du an
nha &; Quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich t6i thiéu duoc tach
thira d& quan 1y, kiém soat chat ché tinh trang phan 16, ban nén).

¢) Pé tiép tuc hoan thién thé ché va thdo g& khé khin cho thi truong bat
dong san, hién B Xay dung dang tich cuc hoan thién dé trinh Chinh pha xem xét
ban hanh trong thoi gian t6i mot s6 co ché, chinh sach quan trong sau: Nghi dinh
stra d6i, bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP pgay 20/10/2015
cua Chinh phu vé cai tao, xay dung lai nha chung cu; Nghi quyét cua Chinh phu
vé cac giai phap khuyeén khich phat trién cac du an nha & thwong mai gia thap.
2. 86 lugng cic dy Gn phdt trién nha 6, dw dn bat dpng sin dwgc cap
phép, dang trién khai, da hoan thanh trong Quy IV/2020 nhw sau:
2.1. Déi véi du dn phat trién nha & thwong mai
- Trén ca nudc c6 67 dy an voi 16.257 can ho duoc cap phép; 1.182 dy an
voi 197.934 can ho dang trién khai xay dung; 44 dy an vo1 4.273 can ho hoan
thanh. Cu thé nhu sau:
+ Tai mién Béc c6 19° dy 4n v6i 3.343 cin h dugce cap phép; 1917 du an voi
37.850 cdn ho dang trién khai xay dung; 15 dy &4n v6i 1.633 cdn ho hoan thanh.
+ Tai mién Trung c6 26° du an v6i 7.607 can ho duoc cap phép; 326° du an
votl 73.041 can h§ dang trién khai xay dung; 16 du an véi 1.821 can ho hoan
thanh.
+ Tai mién Nam c6 2210 du 4n vé6i 5.307 can ho duge cap phép; 665'! du an
vo1 87.043 cdn ho dang trién khai xay dung; 13 dy an véi 819 can ho hoan thanh.
2.2. D6i véi du an nha 6 xa hoi:
Trong Quy 1V/2020, c6 01 du an duogc cép phép mai, 63 du an véoi 102,157
can dang trién khai, 8 du an v61 1.677 can hoan thanh.
2.3. D6i véi dy én du lich nghi dudng:
Trén ca nudc c6 01 du an maéi vt 3.300 can ho du lich dlg:qc cép phép; 93
du &4n v61 19.128 can hd du lich va 6.759 biét thu du lich dang trién khai xay dung;
18 du an v&i 62 can ho du lich, 370 bi¢t thy du lich hoan thanh.

btap trung chu yeu tai Bac Ninh (6 du 4n), Cao Béng (5 du an)

"tap trung chu yéu tai Hai Duong (77 du an), Thai Binh (35 dy 4n), Hoa Binh (30 dy 4n)
8tap trung chu yéu tai Ha Tinh (14 du an)

°tap trung chu yéu tai Quang Nam (144 du an), Nghé An (61 du an), Binh Dinh (40 dy an)
1%ap trung chu yéu tai Binh Phudc (6 du an), Bén Tre (4 dy an)

"tap trung chu yéu tai Binh Duong (471 du 4n) va TP. Ho Chi Minh (104 dy an)



3. 86 lwong cdc dw dn phdt trién nha é, dw dn bét dong sin dwoc cip
phép, dang trién khai, da hoan thanh trong nam 2020 nhw sau:

3.1. Péi véi du dn phat trién nha & thwong mai:

Trén ca nudc c¢6 743 du an V(’)’j 232.559 can ho duoc cép phép; 288 du an
v61 57.149 can ho hoan thanh. Cu thé nhu sau:

Pugc cip phép Pang trién khai Hoan thanh
S6 lwong | Quymd | Solwong | Quymd | S6lwong | Quy md
du an (can) du an (can) du an (can)

Quy I 56 20.536 997 233.313 55 18.061
Quy II 325 70.317 1.425 246.781 73 8.901
Quy III 295 125.449 1.272 243.265 118 25911
Quy IV 67 16.257 1.182 197.934 44 4.273
Ca nam 743 232.559 288 57.149

3.2. D6i véi dur dn nha 6 xd hoi:
Pén nay, trén dia ban ca nudc, da hoan thanh 256 dy an nha ¢ xa hoi khu
vuc do thi, quy mo xay dung khoang hon 104.200 can, vdi tong dién tich hon

5.210.000 m2. Dang tiép tuc trién khai 264 dy an, vé1 quy mo xay dung khoang
219.000 can, véi tong dién tich khoang 10.950.000 m2. Trong do:

- Nha 6 xd héi cho nguwoi ¢6 thu nhdp thép tai khu viee @6 thi: 33 hoan thanh
viéc dau tu xay dung 138 du an, quy mo xay dung khoang 57.200 can hg, véi tong
dién tich khoang 2.860.000 m2. Dang tiép tuc trién khai 173 du an, quy mo xay
dung khoang 128.500 can hg, vé1 tong dién tich khoang 6.425.000 m2.

- Nha o xa hoi danh cho cong nhan khu cong nghiép: da hoan thanh viéc
dau tu xay dung 111 dy an, vé6i quy md Xay dung khoang 47.000 can ho, voi tong
dién tich 2.350.000 m2. Pang ti€p tuc trién khai 91 dy an véi quy mo xay dung
khoang 90.500 can hg, tong dién tich 4.525.000 m2.

3.3. Péi véi dw an du lich nghi duong:

Trén ca nudce co6 147 dy an voi 17.884 cén ho du lich, 4.178 biét thy du lich
va 94 can van phong két hop luu tra dugce cép phép; 53 du an voi 200 can hd du
lich, 1.001 biét thu du lich da hoan thanh. Cu thé nhu sau:

Quyl | QuyIl | QuyII | QuyIV Ci nim

Dy 4n dugc cip phép 5 92 49 1 147

Du 4n dang trién khai 48 91 94 93

Duw an hoan thanh 0 12 23 18 53




Thuec hién, Chi thi s 11/CT-TTg ngay 23/4/2019 cia Tha tuéng Chinh phu
vé mot sb giai phap thiic ddy thi trudng bat dong san phat trién 6n dinh, 1anh manh
va cong vin chi dao, huéng dan ciia Bo6 Xay dung'?, cc dia phuong trén ca nudc
da kiém soat chit chd viée cho phép dau tu, xay duyng cac du an du lich, nghi
dudng (co6 bi€t thy du lich, can hd luu tri).

4. Nguén cung nha 6, bao gom sé lwong chung cw, nha é riéng 1é, dit

4.1. 86 lwong dw dn va can hé di diéu kién ban nha & hinh thanh trong
twong lai

Theo tong hop s6 liéu cia cac dia phuong €6 bao cao cho thay, sO lugng
nha ¢ du diéu kién ban trong Quy IV/2020 giam, tong s6 nha ¢ du diéu kién duoc
ban chi bang khoang 76% so v&i quy trudc, nhiéu dia phuong trén ca nudc nguon
cung nha & ¢6 xu hudng giam so voi quy trude va cung ky nam 2019, cu thé:

a) Trong quy 1V/2020 c6 80 dy an vo1 29.290 can ho duge cac So Xay
dung c6 van ban thong bao du di€u kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, cu
thé:

- Tai mién‘BéC ¢4 27 du 4n véi 6.723 can hd, mién Trung c6 25 dy 4n voi
6.818 can ho, mién Nam c6 28 du an vo1 15.749 can ho.

- Riéng tai Ha Noi c6 4 dy 4n véi 1.068 cin nha, tai thanh phé HO Chi Minh
co 11 du an vé1 10.173 can nha.

b) Cd nam 2020, trén ca nudc, ¢6 322 du an véi 110.181 can hd dugc cac
S Xay dyng c6 vin ban thong bao du diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong
lai. Ngudn cung nha ¢ nam 2020 van tuong d6i on dinh so véi nam 2019. S6 luong
du 4n m& ban moi va sd lugng cin ho dugc mo ban trong nam khong tang so voi
nam trudc. S6 luong du 4n mdi ra mét trong nam cha yéu 1a dy 4n nha ¢ thuong
mai, ndi bat nhu: Eurowindow River Park, Phuong Pong Green Park, Five Star
West Lake (Ha Noi); du an The Sol City, Akari Hoang Nam (TP. H6 Chi Minh);
Happy One Central, Sora Garden 2, Midori Park The Glory (Binh Duong). Trong
khi sb lugng du an phat trién nha & x4 hoi rét it.

S6 lugng nha & dugc chuing nhan du diéu kién dua vao kinh doanh dic biét
1a & giai doan quy I va quy II twong dbi thap. Trong quy III va Quy IV, sb lugng
nha & du diéu kién dua vao kinh doanh tai cac dia phuong c6 ting hon so véi cac
thang dau nam. S6 lugng can ho du diéu kién dé ban trong nam 2020 thé hién tai
biéu d6 duéi day nhu sau:

12 van ban s6 4308/BXD-HDXD ngay 03/9/2020
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4.2. 56 luong cdc du an bat gi,o”ng san, bao gém s6 lwong nha o, can ho du
lich, biét thu duvl,ich, van phong két hop luu tru do co quan chuyén mon cua Bo
Xay dung da tham dinh

Trong quy 1V/2020, $6 lugng bat dong san dugc Cuc Quan 1y hoat dong
xay dung (B6 Xdy dung) thim dinh cu thé nhu sau: Nha &: 5.686 cin (bang
khoang 163% so v61 Quy 111/2020); Can ho du lich: 0 can (Quy 111/2020 1a 0 can);
Biét thu du lich: 0 can (Quy I11/2020 1a 0 can); Van phong két hop luu tra
(officetel): 0 can (Quy 111/2020 1a 0 can).

Trong cd nam 2020, c6 78 dy an dugc Cuc Quan ly hoat dong xay dung
(B6 Xay dung) tham dinh voi sb luong can ho cu thé nhu sau: Nha o: 114.265
cin; Vin phong két hop luu tra (officetel): 672 can; Can ho du lich: 1.666 can;
Biét thu du lich: 2.746 can.

4.3. 56 luong cdc du an bat dong san, bao gém s6 lwong nha o, can ho du
lich, biét thu du lich, van phong két hop luu tru do co quan chuyén moén cua B¢
Xay dung dd kiém tra cong tac nghiém thu dwa cong trinh vao su dung

Trong quy 1V/2020, c6 36 du an (chi bang 80% so v&i Quy 111/2020) duoc
Cuc Giam dinh nha nudc vé chat lugng cong trinh xay dung (B Xay dung) chap
thuan nghiém thu dua vao sir dung véi sé luong can ho cu thé nhu sau: Nha o
23.476 can; Can ho du lich: 521 can; Biét thu du lich: 79 cdn; Van phong két hop
luu trt (officetel): 0 can.

Trong cd niam 2020, c6 135 dy an duge Cuc Giam dinh nha nudc vé chat
lugng cong trinh xay dung (Bo Xay dung) chap thuan nghiém thu dua vao su
dung vé6i sd luong cin ho cy thé nhu sau: Nha ¢: 102.751 cin; Can ho du lich:
4.050 can; Biét thu du lich: 90 cin; Van phong két hop luu tri (officetel): 931
can.



5. Lwong giao dich cin hé chung cw, nha ¢ riéng 16, dit nén chuyén
nhwong

Trong Quy 1V/2020, theo téng hop sb liéu tir cac dia phuong cé bio cao,
c0 35.820 giao dich bat dong san thanh cong. Riéng tai tai Ha Noi c6 8.347 giao
dich thanh cong; tai TP. H6 Chi Minh c6 10.173 giao dich thanh cong.

Cu thé, tai mién Béic c6 14.294 giao dich thanh cong, tai mién Trung c6
7.421 giao dich thanh cong va tai mién Nam c6 14.105 giao dich thanh c6ng. Nhin
chung, céc giao dich thanh cong tap trung chu yéu & phan khic binh dén, s luong
giao dich bat dong san nha & cao cip giam hon so vdi Quy trude.

Tinh cd ndm 2020, trén ca nuée c¢6 115.420 giao dich bat dong san thanh
cong. Riéng tai Ha N1 c6 13.834 giao dich thanh cong; tai TP. H6 Chi Minh c6
khoang 20.218 giao dich thanh cong.

Tinh hinh giao dich trén thi truong trong ndm 2020 giam so véi nam 2019,
dac biét la trong giai doan cd nudc thyc hién cach ly xa hoi dé phong chéng dich
bénh vao cudi quy I, ddu quy I1. Cac thang cudi nam, tinh hinh giao dich o sy cai
thién hon. Tuy nhién khong dat dugc nhu vo1 ndm 2019. S6 luong giao dich thanh
cong trong nam 2020 tap trung cha yéu vao 6 thang cubi nim, day 1a thoi diém
cac doanh nghiép da nhanh chong thich (g, bam sat cac chinh sach hd tro cia
Chinh phu sau thot gian gian cach xa hoi do dich bénh.

6. Gida nha ¢ va mgt so logi bdt dpng san tai mgt so do thi lon
6.1. Doi voi can ho chung cu:

Gi4 can hg chung cu tai hai thi truong 16n 1a Ha No1 va Tp. HO Chi Minh
trong Quy IV va ca naim 2020 vin c6 xu hudng ting. Tong hop gia giao dich cin
ho chung cu tai hai thi trudng nay cho thiy: gid binh quén cdc logi cin hé chung
cwr (bao gdm cin ho binh dan, trung cap, cao cip) tai Ha Noi Quy IV/2020 ting
khoang 2-3%; tai Tp. H6 Chi Minh ting khoang 3-4% so v4i Quy IV/nam 2019;

- Trong nam 2020, cac loai can ho chung cu déu ghi nhén c6 sy tang gia.
Tuy nhién, ty 1¢ ting gid & mdi loai cin hd chung cu twong dbi khac nhau. Trong
d6, cac can ho binh dan c6 ty 1¢ ting gia manh hon nhat, ké tiép 1a can ho trung
cap.

- Can hé binh dén (c6 mikc gid dwdi 25 triéu dong/m?): cac du an c6 can ho
binh dan v&1 mutre gia dudi 25 tricu rat it, hau nhu chi ¢6 tai cac khu vuc xa trung
tam va ha téng kém phat trién. Tai Ha ndi c6 mot sd it du 4n nha & xa hoi voi mirc
gia dudi 20 triéu dong/m? mé ban nhu: Nha & xa hoi IEC Thanh Tri; CT3-CT4
Kim Chung; Ecohome tai Bic CO Nhué — Chém; Toa 19T4 nha & xa hoi Lucky
House phuong Kién Hung, quian Ha Pong...va mot s6 dy an nha ¢ thuong mai
gia thap nhu Dy an Phé Thinh Green Park, Ha Péng, chung cu Tasco Xuin
Phuong. Tai Tp. H6 Chi Minh thi hau nhu khong c¢6 du an c¢6 can ho véi mirc gia
dudi 25 triéu/m?.

- Can hé trung cdp (cé mirc gid khodng 30 triéu/m? dén trén 40 triéu/m?):
Tai Ha Noi da s6 du an chung cu mdéi dugce dau tu xay dung thudc phan khuc



trung cp va co gia ban giao dong tir 30 — 40 triéu dong, tap trung nhiéu tai cac
quan Ha Pong, Thanh Xuan, Cau Gidy, Gia Lam.... Tai Tp. Ho6 Chi Minh chung
cur phan khiic trung cép co gia cao hon tai thi truong Ha Noi giao dong tir khoang
35 —45 triéu/m?;

- Can hé cao cdp (cé mike gid trén 50 triéu): Tai Ha Noi, Tp H6 Chi Minh
¢4 nhiéu du 4n méi duge dau tu xay dung voi chat lugng cao, trang thiét bi hang
sang thiét lap muc gia rat cao, cu thé nhu: chung cu cao cip The Nine - Pham Vin
Pdng c6 gia khoang 50 triéu/m?, chung cu The Matrix one ¢ gid 55-60 triéu/m?,
Du 4n D’. Le Roi Soleil - Quang An c¢6 gia khoang 80 triéu/m?, du 4n Grandeur
Palace Giang V0 c¢6 gia khoang 80 triéu/m?...; du 4n chung cu The Tresor — Quén
4 ¢6 gia khoang 60 - 70 triéu/m?, Du 4n Saigon Royal - Quén 4 c6 gia khoang 90
triéu/m?, du 4n chung cu Sadora - Quén 2 gia khoang 70 triéu/m?...

- Liiy ké ciia sw ting gid lién tuc 1am cho gia cac loai cin ho thay d6i dang
ké. C6 nhitng du an, cin ho trude day thudc phan khic binh dan thi nay da c6 mirc
gia thudc phan khu trung cdp, vuot kha ning chi tra ctia nguoi dan c6 thu nhap
thap tai cac d6 thi 1on.

6.2. Béi v6i nha & riéng 1é, ddt nén:

Gia nha & riéng 1¢, dat nén van c6 xu hudng ting hon so voi nam 2019. Tuy
nhién bién d¢ ting gia rat khac nhau giita cdc dia phuong ciing nhu tai timg khu
vuc cy thé ciia mdi dia phwong. Néu tinh theo mirc gia binh quén trén dia ban cap
tinh/thanh phd hodc cip huyén thi mic do ting gia nha & riéng 1é, dat nén tai cac
dia phuong chi khoang 3-5%. Tuy nhién, theo ghi nhan cua cac don vi nghién ctru

thi truong tai mot s6 dia phuong c6 hién twgng tang gia cuc bd tai mot so6 du an,
khu vyc v61 mire tdng manh, cu thé:

Tai Ha No1i, theo ghi nhén cua cac don vi nghién ctru thi trudong thi mot )
khu vuc dat dai nguoi dan quan 1y trong lang xi cac vang Son Tay, Hoa Lac,
Thach Thét, Hoai Prc ¢6 murc gia 25 — 30 triéu/m2 ting 50% so v4i ndm 2019;
cac vung nhu Pong Anh, Gia Lam, Long Bién cling taing khoang 20 — 30% so v&i
nam 2019.

Tai Tp. Hb Chi minh, ké tir sau thong tin Tp. Hb Chi Minh sé& sap nhap
quan 2, quan 9 va quan Thu Dirc thanh mot thanh phé méi, gia nha dat ¢ cac quan
nay lién tuc ting nhiéu dot (vi dy trén tuyén duong Nguyén Xién, Nguyén Phudc
Thién, Hoang Hitu Nam, Nguyén Vin Tang..., quan 9, vi tri dat mit duong da
1én t6i 100 triéu ddng/m?; tai phuong Truong Tho Quan Thu Puc, gia dat trude
day chi khoang 40 - 50 triéu ddng/m2 da ting lén tdi 70 - 90 triéu dong/m?, ting
khoang 40% so v61 nam 2019).

Tai Pong Nai, véi loi thé tiép giap khu Pong Tp HO Chi Minh va viéc dau
tu xay dung san bay Long Thanh, gia d4t binh quan nim 2019 khoang 12-14 triéu
d6ng/m2 thi nay da ting 1én khoang 22 triéu dong; dét tai thi trin Long Thanh ¢
noi di tang dén 100 triéu dong/m2.

Tai Can Tho, cac du an gan trung tdm Thanh phé, gan duong 16n c6 muc
gia binh quan tir 40 — 60 triéu dong/m2; du 4n nam trong 19p trong, tiép giap



duong nhé c6 muc gia tir 20-30 triéu dong/m2; mirc gia nay ting khoang 7% so
vo1 nam 2019.

Tuy nhién, qua ghi nhan, danh gia cua cac don vi nghién ctru thi truong thi
viéc tang gia manh va cuc b tai mot s6 khu vyec thi giao dich chu yeu dién ra gitra
cac nha dau co. Cung voi sy tang gia do c6 su dau tu phat trién ha tang tai moQt s
do thi, du an cu thé thi clng c6 mot sO hién tugng gioi dau co bat dong san loi
dung cac yeu t& nhu chuén bi quy hoach do thi, chuan bi x4y dung cac cong trinh
ha tang, mo rong do thi...dé "thdi gid" nham thu lgi bat chinh.

6.3. Boi véi bat dong san cong nghiép:

Trong Quy IV va ca nam 2020, bét dong san khu cong nghi€p 1a loai hinh
c6 su ting trudng tich cuc vé ca gia thué va ty 18 lap day. Tai Quy 4/2020, ty 1é
lap day trung binh tai cac khu cong nghi€p nam tinh/thanh phd cong nghiép chinh
tai mién Bac (Ha Noi, Bac Ninh, Hung Yén, Hai Duong va Hai Phong) dat 89,7%.
Tuong ty, ty 1& 14p ddy tai bon tinh/thanh phé cong nghiép chinh tai mién Nam
(TP.HCM, Bdng Nai, Binh Duong va Long An) dat 87,0%.

Do su dich chuyén san xuat tur Trung Qubc cling nhu EVFTA, nhu cau cho
dat cong nghiép ciing ting trén ca nudc. Mirc gia chao thué dat ciia mot sd khu
cong nghiép tai Hai Phong, Bic Ninh va Hai Duong ¢ mién Béc va thanh phd HO
Chi Minh, Pong Nai va Long An & mién Nam ting 20% dén 30% theo nim, gia
chao thué dit cong nghiép trung binh theo khu vuc cu thé nhu sau:

- Tai mién Bic gid chao thué dit cong nghiép trung binh khoang 1,8
tri¢u/m?/chu ky thué.

- Tai mién Trung gia chao thué dit céng nghiép trung binh khoang 768
nghin/m?/chu ky thué.

- Tai mién Nam gia chao thué dat céng nghiép trung binh khoang 1,7
tri¢u/m?*/chu ky thué.

Hoat dong ctia kho va nha xuéng xay san duy tri & mirc 6n dinh theo nim
do ngudn cung 16n duge dua vao hoat dong trong nam 2019 va 2020; gia chao
cho thué nha xudng tai cac khu cong nghi€p trung binh khoang 60 — 80 nghin
d6ng/m*/thang, cu thé:

. - Tai mién Bic gia chao thué nha xudng trung binh khoang 90 nghin
dong/m’/thang.
. - Tai mién Trung gid chao thué nha xudng trung binh khoang 65 nghin
dong/m’/thang.
.- Tai mién Nam giad chao thué nha xudng trung binh khoang 70 nghin
dong/m’/thang.
6.4. Doi véi bat dong san du lich, nghi dwéng:
Trong Quy IV/2020 v ca nam 2020, lugng khach quoc té dén Viét Nam

Van giam manh (giam hon 90% so voi cung ky nam 2019) do chua mo ctra du lich
qudc té, dudng bay thuong mai quéc té ciing han ché chi mo vi mot sé khu vue



d3 kiém soat tot dich bénh. Nganh du lich da c6 dau hiéu phuc hdi khi Chinh pha
thuc hién kich cau du lich trong nudc trong Quy III. Tuy nhién, sang Quy IV
luong khach du lich nd1 dia khong duy tri dugc da tdng do da trai qua thoi gian
cao diém ctia mua du lich cta nguoi dan.

Cong suat thué phong khach san binh quan trong Quy IV khong co su cai
thién, tinh trong ca nam 2020 chi dat khoang 30-40% (gidm manh so vé1 nam
2019). Gia cho thué phong khéach san binh quan toan thi trudng ciing giam nhiéu
chi dat khoang 40% so v61i nam 2019.

6.5. Déi véi bat dong san vin phong cho thué:

Ghi nhén tai hai thi truong 16n la Ha Noi va Tp. Ho6 Chi Minh ¢6 nguon
cung van phong cho thué 16n nhat ca nudc cho thay van c6 su bd sung thém ngudn
cung trong Quy IV (tai Ha Noi b6 sung dw dn Century Tower & Times
City; TP.HCM bé sung thém toa nha UOA Tower va toa nha Opal Tower).

Do xu huéng thu hep dién tich cung lugng ngudn cung méi trong Quy vV
va ca nam 2020, ty 1¢ trng ctia van phong tai hai thi truong Ha Noi va Tp. Hb
Chi Minh van & mtic cao hon cing ky nam 2019, cu thé: ty 1¢ dién tich trong trung
binh d6i voi van phong hang A khoang 20% va van phong hang B khoang 10%.

Gia thué vin phong binh quan trong Quy IV/2020 van giam nhung khong
dang ké so v6i murc giam gia ctia cac Quy II, Quy IIL Tinh trong ca nim 2020 gia
thué vin phong binh quén tai thi truong Ha Noi va Tp. HO Chi Minh giam khoang
khoang 5%, cu thé:

- Tai Ha Noi gia cho thué van phong hang B khoang 250 nghin dong — 350
nghin déng/mz/théng; van phong hang A khoang tir 350 nghin dong/m?/thang —
750 nghin dong/m?*/thang;

- TaTp. Ho Chi Minh gia cho thu¢ van phong hang B khoang 350 nghin
dong — 550 nghin c’[()ng/mz/‘théng; van phong hang A khoang tir 550 nghin
dong/m?/thang — 950 nghin dong/m?*/thang;

7. Tinh hinh cﬁ’p tin dung doi véi linh vue bat dong san

Tin dung ngan hang cho vay bat dong san theo thdng ké van ting truong
trong Quy IV/2020 cho thdy thi truong van tang truong, va khong co sy dich
chuyén cac dong vén dau tu dot blen khac. Mo1 day NHNN da c6 van ban dé xuat
1ti 10 trinh 4p dung ty 1 t6i da ngudn vén ngan han dugc cho vay trung dai han
dugc quy dinh tai du thdo Thong tu stra ddi, bo sung Thong tu 22/2019/TT-NHNN
vé cac gi6i han, ty 1é bao dam an toan trong hoat dong cuia ngan hang. Theo do,
tir dau 2020 dén hét 30/9/2020, ty 1¢ vén ngan han cho vay trung va dai han giam
tir 45% trude d6 xudng mirc 40%. Thuc té, quy dinh méi vé viéc giam ty 1& von
ngan han cho vay trung va dai han, nhu ciu tin dung néi chung suy giam do dich
Covid-19, nhung tin dung bat dong san véan giir duoc sy ting trudng.

Theo khao sat mot s6 ngan hang thi hién nay nhiéu ngan hang cling bat dau
ha 14i suat cho vay mua nha. Tai VPBank (tir 5,9%/nam trong 3 thing dau tién,
7,9%/ndm trong 6 thang hodc 8,9%/mam trong 12 thang dau tién); BIDV (tir



7.6%/mam trong 12 thang dau tién hodc 9,2%/nam trong 36 thing dau tién);
Vietcombank (tur 6, 79%/nam, c6 dinh trong 6 hodc 12 thang ddu); Tham chi, mirc
141 suat cho vay mua nha tai ngan hang OCB con xudng dudi 5%/nam (mitc ldi
vay mua nha dy an 4,99%/ndm dwoc OCB dp dung trong 3 thang dau véi khéch
hang cé khoan vay tir 48 thang tré 1én; nhitng truong hop khéc dwege vay 1di sudt
7,99%/ndm trong 6 thang dau). Nhin chung, so véi thoi diém cubi 2019, 13i suat
cho vay mua nha c6 dinh nim dau tién da thip hon va theo cac chuyén gia ngan
hang thi thoi diém hién nay dang c6 xu hudng giam vé ving thap nhat 10 nam tré
lai day.

So liéu thong ké vé dw no tin dung bét dpng sin thoi gian gin ddy dwoc
tong hop nhw sau:

PVT: 1.000 ty dong

Dw ng TD
abi v . Tong du Ty trong du n¢g
. hoat dong | Toc do ng toan N
Nam 3 . . BDS doi véi toan
dau tu, | tang (%) nganh .
. L. nganh (%)
KDBDS (nghin ty)

1 2 3 4 5=2/4x100
Niam 2019 | 521,821 436 8.195.4 6.37
Pénthing |\ o) 206 0.88 | 8302412 6.34

3//2020 : : 0 :
Pénthang | 00168 | 1021 | 8.494.504 6.83
6/2020 : : A :
Dénthang | (¢ 53 43 8.590.818 7.06
9/2020 : : 7 :
Dénthang |~ 00200 | 4.53% | 8.801.253 7.2

31/12/2020 : : S0 :

Nguon: Vu Tin dung — Ngdn hang Nha nuée Viét Nam

Tir bang sd liéu trén cho thay, viéc du no tin dung bat dong san giam chu
yeu 12 do quy 1/2020 chinh 1a khoang thdi gian dai dich Covid 19 dién ra phuc tap
nhét, trong quy 11/2020 du no tin dung bat dong san cua doanh nghi¢p tang dang
ké, thi truong bat dong san da bat dau c6 sy cai thién hon vé viée giao dich. S
liéu bao cédo trén cling cho théy du ng tin dung ddi voi hoat dong dau tu, kinh
doanh bat dong san ting dan Ién trong ting quy: trong quy 111/2020 ting 4,3% so
voi quy 11/2020, quy IV/2020 tang 4,53% so voi quy 11172020, diéu nay cho thay
toc do tang vé du ng da 6n dinh hon trong quy III, IV/2020. Ngoai viéc nguon
cung von chu yéu cho thi truong bat dong san 1a tin dung ngan hang, thi truong
bat dong san trong ndm 2020 van c6 sy thu hat cac ngudn von khac nhu von dau
tur c4 nhan, kiéu héi giri vé va von tir phat hanh c¢d phiéu, trai phiéu cta cac doanh
nghiép niém yét va von FDI.



8. Ton kho bt dpng sin

Qua tong hop, phan tich sb liéu vé ngudn cung bat dong san va luong giao
dich bt dong san theo cac bao cdo cong bd thong tin thi truong bat dong san cua
56/63 dja phuong tir Quy 1/2020 dén Quy IV/2020, cho thiy tong quan sé lugng
bat dong san du diéu kién dua vao kinh doanh chua duoc héip thu trong nam 2020,
cu thé nhu sau:

- Tinh dén hét Quy 1/2020, s6 lugng nha ¢ dua ra thi trudng con ton, chua
c6 giao dich wdc tinh vao khoang gan 13.000 cin.

- Trong quy 11/2020 va quy I11/2020, do tac dong anh hudng ti€u cuc cua
tinh hinh dai dich Covid-19 ciing nhu cac kho khin vudng méc cia co ché, chinh
sach,...da 1am anh huong dén tién d6 thuc hién thu tuc dau tu dy an, tién do trién
khai cac du an, do d6 ngudn cung bat dong san trong giai doan nay khong co su
gia ting dang ké; mat khac trong thoi gian nay, thi trudng bat dong san van la
kénh dau tu thu hit von tét, duge cho 13 an toan va luong giao dich van kh4 tét;
vi vay sb luong nha ¢ dua ra thi trudng con ton, chua cé giao dich tinh dén hét
Quy 111/2020 uéc tinh vao khoang gan 6.000 cdin.

- Sang quy 1V/2020, thi trudng dugce bd sung thém ude tinh khoang gan
30.000 cin; dong thoi lugng giao dich trong quy IV van kha on dinh; do 6, s6
luong nha & dua ra thi trudng con ton, chua cé giao dich riéng trong quy 1V/2020
udc tinh khoang gan 3.000 cin.

Téng hop lity ké dén cudi ndm 2020, s6 lwong nha ¢ dua ra thi trudng con
ton, chua c6 giao dich trong nam 2020 wéc tinh vao khodng gin 9.000 cin. Trong
d6, cac khu vue c6 sb lugng bat dong san dua ra thi truong chua duogc hép thu
nhiéu chu yéu 1a cac dia phuong chiu nhiéu tac dong anh hudng ti€u cuc cua dai
dich Covid-19 (nhu: Tp. Pa Nﬁng, tinh Khanh Hoa, tinh Kién Giang, tinh Binh
Duong,...), trong khi cac tinh/thanh phd, d6 thi 16n, tap trung (nhu: Tp.Ha Noi,
Tp.H6 Chi Minh, tinh Quang Ninh) va cac dia phuong dang c6 toc d6 d6 thi hoa
manh (nhu: Tp.Can tho, tinh Long An, tinh Pong Nai) co ban van gitt dugc phat
trién On dinh cua thi truong bat dong san, lugng nha & dua ra thi truong chua duge
hap thu & muc vira phai.

9. Ve nguén vén FDI diu tw vio linh vue bat dong san

Trong bdi canh dong von dau tu toan cau sut giam vi dai dich, viéc thu hat
dau tu nudc ngoai cua Viét Nam cling chiu nhiéu tac dong ti€u cuc. Cu thé: tinh
dén 20/12/2020, tong von dang ky cap méi, diéu chinh va gop vén mua cd phan
ctia nha dau tu nudce ngoai dat 28,53 ty USD, bang 75,04% so v6i cung ky nim
2019 (theo bdo cdo ciia Bé Ké hoach va Pdu tu).

S0 liéu théng ké vé vén dau tw nwdc ngodi
(Cdp nhdt dén 20/12/2020)
PVT: ty USD



Nim ding ky | Tong von ding Téng von ding ky Ty 1€ (%)
Voén FDI ky ciAp méi, diéu | liy ké vao linh vuc
chinh va gép von bit dong san
mua cd phan ciia (Liiy ké thing)
nha PTNN
(Liiy ké thing)
Tinh dén 38,02 3,88 10,2
20/12/2019
Thang 3/2020 8,55 0,264 3
Thang 6/2020 15,70 1,3 8,2
Thang 9/2020 21,20 32 15,09
Tinh dén 28,53 4,2 14,72
20/12/2020
So véi nim (9,49) 0,32 4,52
2019

Nguoén: Cuc Pau tw mede ngodi — Bé Ké hoach dau tu

Theo bang tong hop trén thi tong vén dang ky cip moi, diéu chinh va gop
vén mua co phan ctia nha DPTNN vao linh vuc bat dong san thang sau cao hon quy
trude. Néu nhu so véi 03 thang dau nam 2020 chi c6 0,264 ty USD thi liiy ké dén
ngay 20/12/2020 1a 4.2 ty USD, tang 3.936 ty USD du thi treong bi tadc dong kép
ctia Covid dot 2 va thang ngau, cang cho thay rd thi truong bat dong san Viét Nam
c6 strc hut manh v6i nha dau tu nude ngoai. So véi nam 2020 mic du tong vén
dang ky cap mdi, diéu chinh va gbp von mua c6 phan cia nha DTNN giam 9.49
ty USD nhung linh vuc bat dong san van c6 gia trj ting truong duong so véi nim
201912 0.32 ty USD, theo dy bao ctia nhiéu chuyén gia va mot s t6 chir tai chinh
qudc té thi dong tién FDI vao Viét Nam thoi gian ti s& con 16n hon nita boi doanh
nghiép nudc ngoai tin tuéng vao Viét Nam, viéc dang khdng ché thanh cong dai
dich 1a vu diém rét 16n cho loi thé canh tranh quéc gia, bén canh do, vdi cac hiép
dinh thuong mai l6n dugc ky két, Viét Nam hoan toan c6 thé canh tranh véi cac
nude khac trong khu vuc trong thu hut FDI.

10. Vé hoat déng ciia doanh nghiép trong linh vwc bdt dpng sin

Trong Quy 1V/2020, hau hét cac doanh nghiép trong linh vyc bat dong san
da bat dau hoat dong tré lai. Mic du thi truong con nhiéu kho khin, cic doanh
nghiép kinh doanh va doanh nghi€p phat trién bat dong san dé co nhiing giai phap
dé tiép can khach hang, thay d6i khu vure phat trién dé don dau xu thé dich chuyén
dong vbn FDI, xu thé d6 thi hoa o nhirng dia phuong ngoai cac do thi 1on. Nho
day manh hoat dong ban giao san pham, chuyén nhuong cb phan dy an, thanh ly
tai san ciing su trdi day bat dong san cong nghiép giup mot loat doanh nghiép bat
dong san co thé ghi nhan loi nhuan tot hon trong quy 1V/2020...

Théng ké gan 80 doanh nghiép bat dong san 16n dang giao dich cd ‘phié}l
trén san cho thay, voi s6 li€u kinh doanh kha quan cac thang cudi ndm, hau hét



cac doanh nghiép bao cao hodc du kién dat va vuot ké hoach loi nhuan sau thué
dé ra cho nam 2020.

Thi truong bat dong san ca nude trong Quy 1V/2020 da ting manh so véi
day suy giam nho sy phuc héi nhanh cta phan khiic nha & va khu cong nghiép
qua do gitp nganh Van duy tri duoc tang truong dwong ca nam 2020, trong bbi
toan nén kinh té chiu ton thuong ctia dich Covid — 19. Nganh kinh doanh bat dong
sadn da dong gop khoang 4,42% GDP.

Trong nim 2020, nganh bat dong san ciing c¢6 su thanh loc, v6i viéc nang
cao nang lyc va tdng kha nadng thich nghi cia cac doanh nghi¢p tham gia thi
truong; s6 doanh nghiép thanh 1ap mdi nim 2020 kinh doanh bat dong san 6.694
doanh nghiép, giam 15,5% so véi nim 2019; s6 doanh nghiép hoan tét thii tuc giai
thé 978 doanh nghiép.

11. Mt s6 thong tin trong quy 1V/2020 cdc dia phwong can luu y:

- Cir tri'® va bao chi phan 4nh viéc cp Glay ching nhan quyén st dung dit,
quyén s& hiru can ho con qua cham tai mot sé du an bat dong san.

- M6t 86 co quan bao chi'* phan anh tai s6 tinh/thanh khu vuc phia Nam
(Lam Déng, Binh Duong, Binh Phudc) xuét hién hién tuong san gat mat bﬁng,
lam cong trinh ha tang trén dit nong nghiép, phan 16 va duoc giao ban; c¢6 tinh
trang cac ca nhan mua dat, tu phan 10, ban nén dé ban nhung dua ra thong tin
khong chinh xac, gioi thi€u nhu mét du an bat dong san déng thoi cam két mua
lai hodc chi tra mirc loi nhuan rit cao.

- Gia ca hang hoa bat dong san, nhat 14 gid nha & hién chua 6n dinh, khong
phan anh ding gia tri thyc cua bat dong san, cung nhu khong phu hop voi kha
nang chi tra cua sb dong ngudi dan. Gidi dau co bat dong san loi dung céc yeu t6
x4 hoi nhu chuan bi quy hoach doé thi, chuan bi xay dung cac cong trinh ha tang,
mo rong do thi... dé day gia 1én cao thu loi bat chinh lam bat 6n cho thi truong bat
dong san tai mgt s6 khu vue (nhu cac khu vuc du kién quy hoach 1én quan cua Ha
Noi, khu vyc thanh 14p Thanh phd Thu Pire - Tp HO Chi Minh, Thanh phd Phu
Quéc — tinh Kién Giang...).

12. Nhdn xét

Qua mot nam 2020 véi nhiéu thach thuc, nhung vé1 nhitng tin hi¢u, xu
hudng tich cuc cua thi truong va toan nén kinh té trong Quy 1V, co thé noi thi
truong bat dong san da vuot qua thoi diém kho khan nhat, dé timg budc dung
viing, phuc hoi. Pac biét trong thoi gian toi, bat dong san cong nghiép co thé coi
1a diém sang cua thi trudng bat dong san boi nhiéu nguyén do nhu: Hiép dinh
thuong mai tw do Lién minh chau Au - Viét Nam (EVFTA) c6 hiéu luc; ké hoach
roi Trung Qudc cua nhiéu Tap doan da qudc gia va diém dén la Viét Nam; viéc
kiém soat dich bénh ctia Viét Nam dugc cong dong quéc té danh gia cao ciing 13
luc kéo quan trong dé thu hut nhiéu hon ngudn von ngoai vao Viét Nam... V&i

" Ctr tri tinh Gia Lai “
14 Bdo Tién phong, Bao Tudi tré



nhirng diu hiéu, két qua tich cuc néu trén s€ 1a co s, dong luc tt cho thi truong
bat dong san nam 2021 ti€p tuc phat trién 6n dinh.



